UCHWALA NR XI11/73/12
RADY GMINY W KOLAKACH KOSCIELNYCH

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420,
Nr 157 poz. 1241, z 2010 1. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281) oraz art. 11 ust. 2, art. 13, art. 24, art.
34 ust. 1 - 2 art. 37, art. 67 ust. 2, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 21 3, art. 71 ust. 3, art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 3, art. 84 ust.
3iart. 207 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651, Nr
106 poz. 675, Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323 z 2011 r. Nr 64 poz. 341, Nr
106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187,
poz. 1110, Nr 224, poz. 1337) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez zawierania kolejnych umow,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, stanowiacych zasob nieruchomo$ci Gminy Kotaki Koscielne.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kotaki Koscielne,
3) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Kotaki Koscielne,
4) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kotaki Koscielne,

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z jego cz¢sciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkow
i lokali, jesli stanowia odrebny przedmiot wtasnos$ci.

3. Czynnos$ci, o ktorych mowa wust. 1 nalezy kazdorazowo poprzedzi¢c badaniem stanu prawnego
nieruchomosci, analiza rynku nieruchomosci oraz w razie potrzeby okresleniem wartosci w drodze dokonania jej
wyceny.

4. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz w przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotaki
Koscielne oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta do samodzielnego nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania lub uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania
kolejnych umow, ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, stanowiacych wiasno$§¢ Gminy Kotaki
Koécielne na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Podstawa do zbycia, nabycia 1izamiany nieruchomosci, lokali mieszkalnych iuzytkowych, ich
wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz obcigzenia
nieruchomosci gruntowej stuzebno§ciami gruntowymi jest Zarzadzenie Wojta.

3. W zakresie nie zastrzezonym do kompetencji Rady, gospodarowanie nieruchomosciami nalezy do Wojta,
ktory w szczegolnosci wykonuje nastgpujace czynnosci:
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a) wybiera forme¢ prawna przekazania nieruchomos$ci osobom prawnym, osobom fizycznym i jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilno - prawnego,

b) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

¢) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci osobom
fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

d) zawiera umowy cywilno - prawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrgbnych ustawach wydaje decyzje
administracyjne.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci i lokali

§ 3. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na nabywanie do gminnego zasobu, nieruchomosci i lokali w wypadkach
uzasadnionych interesami gminy, w szczegdlnosci z uwagi na:

1) potrzeby inwestycyjne,

2) potrzeby realizacji zadan wtasnych i zleconych,

3) postanowienia przepiséw szczegolnych,

4) scalenia nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu,

5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe gminy izorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej,

6) realizacje innych celow publicznych,

7) tworzenie gminnych zasobow nieruchomos$ci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 4. Wymaga zgody Rady nabycie nieruchomogci:
1) w przypadku, gdy zobowiazanie z tytutu nabycia nieruchomosci przechodzi na nastgpny rok budzetowy,
2) w przypadkach, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2 i art. 14 ust. 5 ustawy,

Rozdzial 3.
Zbywanie i zamiana nieruchomos$ci gruntowych, lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 5. 1. Udziela sig Wojtowi zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomosci w trybie przetargowym
z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy i z ust. 3.

2. Udziela si¢ Wojtowi zgody na sprzedaz lokali uzytkowych w trybie przetargowym.

3. Przyznaje sig¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych ich najemcom i dzierzawcom nie spetniajacym
warunkow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy, jezeli umowa najmu na czas okreslony zostata zawarta
na okres, co najmniej 3 lat lub trwala faktycznie nie krocej niz I rok.

4. Udziela si¢ Wojtowi zgody na zamiang¢ nieruchomosci ze wzgledu na:
1) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych;
2) obowiazki gminy wynikajace z przepisoOw szczegdlnych;
3) scalenie nieruchomosci 1 ich ponowny podziat na dziatki budowlane;

4) tworzenie gminnych zasoboéw nieruchomosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) innych celow publicznych.

5. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan z wlascicielem zamieniangj
nieruchomosci lub osoba upowazniona, w ktérych uzgadnia sig istotne warunki umowy.

6. Dokonujac zamiany nalezy bra¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci lub lokali wg wyceny
rzeczoznawcy majatkowego, z uwzglednieniem art. 14 ust. 3 ustawy.

Id: 43638292-558C-44DE-84F9-AA2A0B53D72F. Podpisany Strona 2



7. Rozliczenie nalezno$ci stron moze obejmowac oprocz warto$ci zamienianych nieruchomo$ci réwniez
odszkodowania i inne wzajemne roszczenia.

§ 6. 1. Nieruchomosci lub lokale mieszkalne moga by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym, w przypadkach
okreslonych w ustawie 1 przepisach szczegdlnych, a ponadto jezeli:

1) zbywane nieruchomos$ci przeznaczone sa pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla
ktorych sa to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

2) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej
co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe;

3) lokal mieszkalny zbywany jest na rzecz jego najemcy, ktéremu zostalo przyznane pierwszenstwo z mocy
ustawy 1 § 5 ust. 3 niniejszej uchwatly.

§ 7. 1. Ceng zbycia lub wywolawcza Wojt okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu nieruchomosci, lokalu
mieszkalnego lub lokalu uzytkowego do zbycia.

2. Wojt okresla ceng w oparciu o warto$¢ ustalona przez rzeczoznawcg majatkowego po podjgciu zarzadzenia
o przeznaczeniu do zbycia nieruchomosci, nie p6zniej jednak niz 3 miesiace przed podjeciem zarzadzenia o jej
zbyciu.

3. Ustalona zarzadzeniem Wdjta cena sprzedazy nieruchomosci, lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego
obowiazuje w okresie 6 miesigcy od dnia podjgcia zarzadzenia.

4. Na poczet ceny zalicza si¢ uzgodnione w umowie najmu lub dzierzawy z wynajmujacym lub dzierzawca
naktady dokonane na przedmiocie podlegajacym zbyciu, a poniesione przez niego i nie rozliczone uprzednio przez
wynajmujacego.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 8. 1. Obciazanie nieruchomosci przeprowadza si¢ w zakresie i na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym
i w ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawie.

2. Obciazanie nieruchomos$ci w szczegodlnosci moze polegaé na:
a) ustanowieniu prawa uzytkowania,
b) ustanowieniu stuzebnosci,
¢) ustanowieniu hipoteki.
3. Wymaga zgody Rady ustanowienie prawa uzytkowania oraz hipoteki.
§09. Ustala si¢ optatg adiacencka z tytutu:
1) wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku jej podziatu w wysokosci 30% rdznicy wartosci nieruchomosci;

2) budowy urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 30% réznicy miedzy wartoscia nieruchomosci przed
wykonaniem urzadzen i wartoscia po ich wykonaniu.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 10. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na wydzierzawienie nieruchomosci i najem lokali uzytkowych na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem ust. 2, w trybie przetargowym.

2. Wojt upowazniony jest do bezprzetargowego wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieruchomosci:

a) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
b) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
¢) na realizacje celéw publicznych oraz zadan uzytecznosci publicznej,

d) na cele upraw rolnych, warzywnych, ogrodniczych i zieleni, bez mozliwosci zabudowy,
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e) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania (bez mozliwo$ci zabudowy) nieruchomosci przyleglej lub jej
czesci, stanowiacej wlasno$¢, oddanej w dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy, jezeli nie moze
stanowi¢ samodzielnej nieruchomosci,

f) na cele niezwigzane z dzialalno$cia zarobkowa, a w szczegolnosci na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa, zdrowotna,

g) na rzecz osoby, ktora korzysta z nieruchomosci na podstawie umowy, na zasadzie kontynuacji.

3. Wojt upowazniony jest do, wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony do trzech
lat na rzecz osoby, ktora ostatnio korzystala ztej samej nieruchomosci na podstawie umowy, na zasadzie
kontynuacji.

4. Wojt kazdorazowo okresla zasady, warunki przetargu, ceng wywotawcza, wysokos¢ wadium i postapienia.

5. W przypadku nie wytonienia dzierzawcy lub najemcy w pierwszym przetargu, przeprowadza si¢ drugi
przetarg, obnizajac ceng wywotawcza nie wigcej niz o 30 % ceny z pierwszego przetargu.

6. W przypadku nie wytonienia najemcy lub dzierzawcy po dwoch przetargach, nieruchomos¢é mozna oddaé
w najem lub dzierzawe¢ w trybie bezprzetargowym za ceng ustalonag w rokowaniach. ObniZenie ceny nie moze
przekroczy¢ 20 % ceny wywolawczej z drugiego przetargu.

7. Przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe jest roczna lub miesieczna stawka czynszu za 1 m?,
ewentualnie stawka czynszu za lha i spelnienie dodatkowych wymogow okreslonych w warunkach przetargu.

8. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

9. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze bezprzetargowej, zatwierdza Wojt
w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.

10. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki zatwierdzone przez Wojta w wykazie,
o ktérym mowa w art. 35 ustawy, stanowia minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

11. Do przetargdéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 r.
w sprawie okreslenia szczegotowych zasad itrybu przeprowadzania przetargdbw na zbycie nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ gminy (Dz.U. Nr 9, poz. 30).

§ 11. Warunki oddania nieruchomos$ci w dzierzawg lub najem, okresla umowa.

§ 12. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przyshuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy na kolejny
okres, jezeli wywiazywal si¢ z postanowien umowy, ztozy wniosek na | miesiac przed jej wygasnigciem a zawarcie
umowy nie bedzie sprzeczne z interesem gminy.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1, przestaje obowiazywa¢ w wypadku przeznaczenia nieruchomosci
do zbycia z dniem rozwigzania lub wygasnigcia umowy.

§ 13. 1. Jezeli najemca lub dzierzawca uzyskal uprzednio pisemna zgodg Woéjta na ulepszenie rzeczy najetej lub
dzierzawionej, ma prawo alternatywnie do:

1) zwrotu poniesionych naktadow w wysokosci sumy odpowiadajacej ich warto$ci w chwili rozliczenia;
2) zwrotu w naturze;

2. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 winna by¢ wyrazona na piSmie i obejmowaé zarowno rodzaj, maksymalna
wysoko$¢ naktadow 1 sposob rozliczenia.

3. Umowa najmu i dzierzawy winna obejmowac postanowienia przewidziane w ust. 11 2.

§ 14. 1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga uprzedniego pisemnego uzyskania zgody Wojta
i ustalenia jej nowych warunkéw, w tym ustalenia nowej wysokos$ci czynszu.

2. Samowolna zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy lub przekazanie uprawnien wynikajacych z umowy na
osobg trzecia, stanowi podstawe rozwiazania umowy bez zachowania termindéw wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym.

§ 15. 1. Zwrot przedmiotu umowy po jej wygasnigciu, potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym,
skutkuje zobowiazaniem do rozliczenia nakladow dokonanych w okresie trwania umowy, na ktére wczesniej
wyrazono pisemna zgode, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
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2. Naktady poczynione bez pisemnej zgody Wojta nie podlegaja rozliczeniu iwinny by¢ odlaczone od
przedmiotu umowy, a przedmiot umowy przywrocony do stanu poprzedniego. Wynajmujacy moze zatrzymac
ulepszenia bez zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu umowy.

3. Naktady obciazajace Gming, a dokonane przez najemcg lub dzierzawce winny by¢ rozliczone niezwlocznie
po ich dokonaniu i komisyjnym odbiorze z udzialem stron umowy, lecz nie p6zniej niz w terminie 3 miesigcy od
daty przedtozenia prawidlowo sporzadzonego rozliczenia.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 16. Nabycie, zbycie iobcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i wynajem na czas oznaczony
dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony w przypadkach nie okreslonych niniejsza uchwata moze nastapi¢ po
uzyskaniu zgody Rady Gminy.

§ 17. Do spraw wszczetych, lecz nie zakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
postanowienia uchwaty nr XVI1/77/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie okreslania zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Kotaki Koscielne oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

§ 18. Traci moc uchwata Nr XVI/77/08 Rady Gminy w Kotaki Kos$cielne zdnia 8 wrzesnia 2008 roku
w sprawie okre§lania zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych stanowiacych wtasnos¢
Gminy Kotaki Koscielne oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 19. Wojt bedzie sktadat Radzie roczne sprawozdanie z wykonania mniejszej uchwatly.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Jézef Dabrowski
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