UCHWALA NR XXX1/222/24
RADY GMINY KOELAKI KOSCIELNE

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotaki
Koscielne, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaki Koscielne.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Kulesza
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/222/24
Rady Gminy Kotaki Ko$cielne
z dnia 28 lutego 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KOLAKI KOSCIELNE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Kotaki Koscielne.

§ 2. Gmina, na podstawie uchwalonych zasad oddaje w najem lokale mieszkalne na czas nicoznaczony oraz
w najem socjalny.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Dochodem uprawniajacym do oddania w najem lokalu na czas nieoznaczony jest sredni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
whniosku, nie przekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.

2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni miesigczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date¢ ztozenia wniosku,
nie przekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j
3. Obnizka czynszu naliczonego moze by¢ stosowana na wniosek najemcy w wysokosci:

1) 15% - miesigcznego czynszu, jezeli $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, zostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu,
nie przekracza 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym i 15% w gospodarstwie
wieloosobowym,;

2) 10% - miesigcznego czynszu, jezeli $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, =z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu,
nie przekracza 25%  przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej W gospodarstwie
jednoosobowym i 10% w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Przecigtne wynagrodzenie w gospodarce narodowej stanowi kwota okreslona w Komunikacie Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnieni s3 wnioskodawcy:
1) zamieszkujgcy w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi;

2) zamieszkujacy w lokalach, w ktorych na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkujacy w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy lub niepetnosprawnego
cztonka rodziny;
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4) nie posiadajacy zalegto$ci w optatach czynszowych lub innych w dotychczas zajmowanych lokalach;
6) zamieszkujacy na terenie gminy Kotaki Koscielne.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony z zasobu
gminnego przystuguje osobom:

1) zajmujacym lokal mieszkalny w budynku przeznaczonym do rozbidrki stwierdzonym przez organ nadzoru
budowlanego stanu zagrozenia zycia lub zdrowia;

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu ze wzgledu na pogorszenie stanu zdrowia ibraku mozliwosci
dostosowania lokalu lub budynku dotychczas zajmowanego do powstalej niepelnosprawnosci;

3) znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji rodzinnej, dotknigtych przemoca, zyjacych w dysfunkcyjnej rodzinie
i fakt ten zostanie potwierdzony stosownym dokumentem przez sady, prokurature, policj¢ lub Osrodek
Pomocy Spoteczne;j.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, a zamieszkiwata na terenie Gminy Kotaki
Koscielne.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zezwala si¢ na dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy oraz najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali w przypadku:

1) gdy zamiana jest spowodowana trudng sytuacja materialng osoby ubiegajgcej si¢ 0 zamiang i niemozno$cia
ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu;

2) gdy zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkaniowych os6b ubiegajacych sig
0 zamiang;

3. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na osobg mniej niz
5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Wniosek o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu, sktadany jest
w Urzegdzie Gminy Kotaki Ko$cielne.

2. Wraz zwnioskiem wnioskodawca sktada deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego,
oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

3. Osoby spetniajgce kryteria sg wpisane na liste osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony oraz 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

4. W przypadku gdy wnioskodawcy korzystaja ztej samej kategorii pierwszenstwa o kolejnosci
umieszczenia na odpowiedniej liScie decyduje data ztozenia wniosku.

§ 8. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kotaki Koscielne podlega kontroli spoteczne;.
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2. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania wnioskow realizowana jest poprzez sporzadzanie i podawanie
do publicznej wiadomos$ci w terminie do 31 stycznia kazdego roku sprawozdania za rok poprzedni.

3. W sprawozdaniu, z zastrzezeniem przepisOw rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych), (Dz. U. EU. L. z2016 r. Nr 119, str.1 z p6zn. zm.) uwzglednia si¢ dane
w zakresie:

a) Liczba rozpatrzonych pozytywnie wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony w danym roku
kalendarzowy:;

b) Liczba rozpatrzonych negatywnie wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony w danym roku
kalendarzowym;

¢) Liczba rozpatrzonych pozytywnie wnioskéw o najem socjalny lokali w danym roku kalendarzowym,;
d) Liczba rozpatrzonych negatywnie wnioskdw o najem socjalny lokali w danym roku kalendarzowym:;
e) Liczba zawartych umow najmu lokalu/ najmu socjalnego lokalu w danym roku kalendarzowym,;
4. Sprawozdanie bedzie udostgpniane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Kotaki Koscielne.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. W przypadku opuszczenia przez najemce na stale lokalu mieszkalnego umowa najmu moze byc¢
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemcg, prowadzacymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, ktore
stale zamieszkiwaty wraz z najemca i prowadzily z nim wspdlne gospodarstwo domowe i nie wstapity w najem
po $mierci

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetnia¢ kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci
w szczegolnosci w miar¢ mozliwo$ci nie powinien posiadaé barier, ktére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu
przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy zsamodzielnym poruszaniem si¢
powinien znajdowa¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji lub usytuowany w budynku wyposazonym
w windg lub inne urzadzenia umozliwiajace samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepelosprawnym, ktore wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale
o dodatkowej powierzchni pokoju, umozliwiajacej podjecie rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 11. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przeznaczane na realizacje
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, na umotywowany i pozytywnie zaopiniowany
wniosek jednostki organizacyjnej realizujacej zadania z zakresu pomocy spotecznej, ewentualnie organizacji
pozarzadowej, realizujacej programy spoteczne lub zadania z zakresu pomocy spotecznej.

2. Lokale przeznaczone na te cele mogg by¢ oddawane wuzyczenie na czas nieoznaczony
z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

3. Przeznaczenie lokali na realizacje celow, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze zarzadzenia Wojta
Gminy.
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