UCHWALA NR XXX1/221/24
RADY GMINY KOELAKI KOSCIELNE

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 72023 1. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) w zwigzku
z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ “Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotaki
Koscielne na lata 2024 — 2028, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr IV/29/19 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj. Podl. z2019r.
poz. 1873 z p6zn. zm.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaki Koscielne.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Kulesza
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/221/24
Rady Gminy Kotaki Ko$cielne
z dnia 28 lutego 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kolaki Koscielne na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
POSTAWNOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kotaki Koscielne na lata 2024-
2028 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Kotaki Koscielne w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy w tym okresie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kotaki Ko$cielne na lata 2024-2028,

2) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY KOLAKI KOSCIELNE W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Kotaki Koscielne stanowia lokale mieszkalne w budynku stanowigcym
wlasno$¢ Gminy Kotaki Koscielne.

2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Kotaki Ko$cielne sktada si¢ z 2 lokali w budynku Urzgdu Gminy Kotaki
Koscielne

3. W zasobie mieszkaniowym Gminy Kotaki Koscielne brak jest lokali z najmem socjalnym
4. Stan techniczny lokali mieszkalnych jest dobry.

5. Wysoko$¢ naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa okreslona/zabezpieczona bedzie
gtéwnie od srodkow zabezpieczonych w budzecie gminy.

6. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sktad zasobu na lata 2024-2028

grafika
2024 1. 2025 1. 2026 1. 2027 r. 2028 1.
Liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu 2 2 2 2 2
Stan techniczny dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI MIESZKALNYCH, Z PODZIALEM NA KOLEJNE

LATA

§ 4. 1. Remonty i modernizacje zasobo6w mieszkaniowych w latach 2024-2028 prowadzone beda zgodnie
z zaplanowanym planem remontdw i przeznaczonymi na ten cel srodkami w budzecie gminy.

2. Podstawy do planowanych remontéw i modernizacji stanowig przeglady instalacji elektrycznej, urzadzen
grzewczo-kominowych, przeciwpozarowych oraz konstrukcyjnych.

3. Gmina bedzie realizowata nastepujace kierunki dziatan:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia

w okresie jego uzytkowania,
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2) zapewnienie uzytkowania budynku iznajdujgcych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zgodnie
Z przeznaczeniem, aw szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg,
energi¢ elektryczng, odprowadzanie $ciekdéw, usuwanie odpaddéw statych oraz ochrong przeciwpozaroway.

4. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych bedg podejmowane przez

Woéjta Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

5.7 uwagi, iz budynek przeszedt kompleksowa termomodernizacj¢ wraz z modernizacja instalacji c.o
nie planuje si¢ wykonywania remontéw, modernizacji i inwestycji w zasobie mieszkaniowym Gminy Kotaki

Koscielne w latach 2024-2028.
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 5. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Kotaki Koscielne.

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?

powierzchni uzytkowej.

2. Wojt Gminy Kotaki Koscielne zarzadzeniem ustala stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, nie cz¢$ciej niz jeden raz w roku.

§ 7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Kotaki Koscielne.

§ 8. Czynsz najmu

lokalu mieszkalnego moze =zostaé podwyzszony w drodze wypowiedzenia

dotychczasowej wysokos$ci czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

§9. 1. Wojt Gminy Kotaki Koscielne, okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow obnizajacych wartos¢

uzytkowa lokali.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne:

Czynniki Podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu

%
podwyzki

%
obnizki

1) Potozenie budynku:
a) obniza si¢ stawke za potozenie budynku poza miejscowos$cia gminna,
b) podwyzsza si¢ stawke za potozenie budynku w miejscowosci Kotaki Koscielne

5,00%

5,00%

2) Potozenie lokalu w budynku:

a) lokal potozony w suterenie

10%

3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) Podwyzsza si¢ stawke za:

- lokal wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjna

- lokal wyposazony jest w sie¢ wodociggowa

- lokal wyposazony jest w centralne ogrzewanie.

b) Obniza si¢ stawke za brak nastepujacych instalacji:
- lokal nie posiada instalacji wodociggowej,

- lokal nie posiada instalacji kanalizacyjne;j

10%
10%
10%

20%
10%

4) Ogolny stan techniczny budynku
a) lokal w zlym stanie technicznym

15%

3. W przypadku wykonania przez najemce remontu za zgodg wynajmujacego stawka czynszu moze zostaé
obnizona do poziomu 50 % obowiazujacej stawki na okres ustalony przy zatwierdzeniu zakresu remontu.

4. Zakres prac remontowych oraz przyblizona kwota wykonania podlega zatwierdzeniu przez Wojta Gminy

Kotaki Koscielne.
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5. Do obnizenia stawek czynszu nie uprawnia wykonanie prac zwigzanych z odSwiezeniem wngtrz (m.in.
malowanie, tapetowanie) lub prace obcigzajace najemce.

§ 10. Optaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym gminy Kotaki
Koscielne, powinny by¢ porownywalne.

§ 11. Najemca lokalu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, do ktorych nalezy zaliczy¢ m.in. optaty za dostawe energii, wody, gazu, odbior
odpadow komunalnych oraz nieczystosci ciektych.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 12. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym obejmuja:
a) podejmowanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania mieszkan w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem,
b) pozyskiwanie nowych lokali w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe,
¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
d) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
e) prowadzenie prac konserwacyjnych, dokonywanie przegladow technicznych.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie objetym
niniejszym programem.

§ 13. Nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kotaki Koscielne
gospodaruje Wojt Gminy Kotaki Koscielne.

§ 14. Zadania z zakresu zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym obejmuja:

a) podejmowanie wszelkich czynnosci zmierzajagcych do utrzymania mieszkan w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) pozyskiwanie nowych lokali w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe,

¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

d) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
e) prowadzenie prac konserwacyjnych, dokonywanie przegladow technicznych.

§ 15. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie objetym
niniejszym programem.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2024-2028

§ 16. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki stanowigce wplywy z czynszow
z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Kotaki Koscielne.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDYNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 17. 1. Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu w latach 2024-2028

Oplaty jakie pobiera gmina od najemcow sg to : oplata za ogrzewanie oraz za wywo0z nieczystosci ptynnych.
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2. Przy planowaniu remontow imodernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych przegladow
budynkow.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow i budowy nowych budynkéw

mieszkalnych.
Wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028
koszty biezacej eksploatacji 300 330 360 390 420
remonty 1000 1000 1000 1000 1000
Koszty modernizacji lokali i budynkow 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami ) ) ) ) i
wspolnymi
inwestycje 0 0 0 0 0
Razem 1300 1330 1360 1390 1420
Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 18. Planowane remonty lokali oraz budynkow zaplanowane w okresie obowigzywania programu beda

wykonane bez przekwaterowania najemcow.

§ 19. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy Kotaki Koscielne.
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