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UCHWALA NR XVII/120/21
RADY GMINY KOEAKI KOSCIELNE

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
wzdhuz ulicy Piaskowej w miejscowosci Kolaki KoScielne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922), w zwigzku z Uchwata Nr X/69/20 Rady Gminy
Kotaki Koscielne z dnia 6 marca 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdtuz ulicy Piaskowej w miejscowosci Kotaki
Koscielne, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne uchwalonego uchwala Nr XXVI/171/18 Rady
Gminy Kotaki Koscielne z dnia 7 wrzesnia 2018 roku uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdhuz ulicy
Piaskowej w miejscowosci Kotaki Koscielne, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 1,78 ha, obejmujacy dziatki ewidencyjne
zlokalizowane wzdluz ulicy Piaskowej w miejscowosci Kotaki Koscielne, ktérego granice przedstawiono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schodow i pochylni, wykuszy, balkondéw, gankdéw i tarasow wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze¢s¢ powierzchni dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe —
wyrazona, jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrdd innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne:

1) grunty rolne klasy III o powierzchni 0,2012 ha na ktore uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: SZ.tr.602.63.2021 z dnia 14 czerwca 2021 r.);

2) pozostate grunty rolne przeznaczone w planie na cele nierolnicze i niele$ne, ktore nie wymagaja zgody na
zmiane¢ przeznaczenia.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenOW wyrazone za pomocg symboli;
5) projektowana sie¢ wodociggowa;
6) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej;
7) projektowana linia elektroenergetyczna niskiego napigcia;
8) projektowana sie¢ gazowa niskiego napigcia;
9) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie
ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w granicach planu;

3) zakazu zabudowy w ramach szczegoélnych warunkoéw zagospodarowania terendw, ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych zakazow zabudowy;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na
niewystepowanie ich w granicach planu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, ze wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2, MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD1, KDD2 — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku
planu;

2) wysoko$¢ zabudowy zgodnie zustaleniami szczegotowymi dla poszczegoélnych terendw przy czym
wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachdéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie: bragzowego, czerwonego, bordowego lub
grafitowego;

2) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie: zoltego, bieli, szarosci i bezu,

3) zakaz, o ktorym mowa pkt 2 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly, betonu
i szkla.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktorych
stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

3) przed wprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych wod do
parametréw wymaganych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ ochrone przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiazek traktowania
terenow oznaczonych symbolem MNI1, MN2, MN3 jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Kotaki Koscielne.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicy okre$lonej na rysunku planu dla stanowiska
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 40-79/16;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz minimalng powierzchnig
dziatek w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu MN1 — 1300 m?,
b) dla terenow MN2, MN3 — 800 m?;
3) ustala sie minimalny front dziatki w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu MN1 —30 m,
b) dla terenow MN2, MN3 — 20 m;

4) powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDD1 i KDD2 zapewniajace obstuge terenu
objetego planem w zakresie potgczen z uktadem transportowo - komunikacyjnym gminy;

2) w terenie MN1 dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m;

3) zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -5- Poz. 3869

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje sie¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowg nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami KDD1 i KDD?2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu projektowanych sieci wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 21 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu;

2) rozw0j systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) do czasu realizacji wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego.
6. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni $ciekow docelowo
projektowanej poza obszarem planu, o srednicy minimalnej 50 mm dla przewoddw ttocznych i 160 mm dla
przewodow grawitacyjnych;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod do gruntu na
wlasnej dziatce budowlane;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozw6]  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe irozbudowe sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) budowe sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD?2.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych do 6 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — dwie, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) budynki garazowe wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego badz w formie wolnostojacej
z jedng kondygnacja nadziemna,

d) budynki gospodarcze wylacznie w formie wolnostojacej z jedna kondygnacja nadziemna;

e) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych pomigdzy 30° - 45°,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 30%;

3) obstuga komunikacyjna terenu:
a) MN1 — z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD1,

b) MN2 i MN3 — zdrog gminnych oznaczonych symbolem KDD1 i KDD2 oraz z drogi powiatowej
przylegajacej bezposrednio do terendw MN2 i MN3 stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 724;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 17. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami KDD1, KDD2:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m wraz z poszerzeniami w strefach skrzyzowan;

3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaki Koscielne.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Anna Kulesza
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----------- Projektowana linia elektroenergetyczna niskiego napiecia

Projektowana sie¢ gazowa niskiego cisnienia
Pozostate oznaczenia
8 ; : i
+~—— Wymiarowanie odlegtosci w metrach

Granica strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

Sie¢ wodociggowa

Siec¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia

Siec¢ szerokopasmowa Polski wschodniej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/120/21
Rady Gminy Kotaki Koscielne

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdluz ulicy
Piaskowej w miejscowosci Kotaki Ko$cielne wraz prognoza oddzialywania na srodowisko wytozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2021 r. do 13 sierpnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Kotaki Ko$cielne. W dniu 23 lipca 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 6 wrzesnia 2021 r. nie wplyneta zadna uwaga do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdluz ulicy
Piaskowej w miejscowosci Kotaki Koscielne oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -9- Poz. 3869

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/120/21
Rady Gminy Kotaki Koscielne

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Kotaki Ko$cielne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci realizacje sieci wodociggowych poprzez wydtuzenie istniejacych sieci oraz realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej, gazowej niskiego ci$nienia oraz elektroenergetycznej niskiego napigcia.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegoélnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci 1 porzadku
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrédel zewngtrznych w tym m.in. Srodkéw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow
z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2.Zadania wlasne gminy z zakresu wodociaggow, usuwania i oczyszczania S$ciekéw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekéw z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych w tym m.in.
srodkow wlasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy
unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umow z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/120/21
Rady Gminy Kotaki Koscielne
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdluz ulicy
Piaskowej w miejscowosci Kolaki Koscielne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdhuz ulicy Piaskowej
w miejscowosci Kotaki Koscielne sporzagdzony zostal w nastepstwie Uchwaty Nr X/69/20 Rady Gminy Kotaki
Koscielne zdnia 6 marca 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdluz ulicy Piaskowej w miejscowosci Kotaki
Koscielne.

Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci Kotaki Koscielne. Powierzchnia planu zajmuje ok.
1,78 ha. Od strony potudniowej obszar planu sgsiaduje z pasem drogi powiatowej, natomiast od strony
zachodniej z zabudowaniami wsi Kotaki Kos$cielne. Przez obszar planu przebiegajg drogi gminne, ktore
jednocze$nie zapewniajg obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ponadlokalnym i lokalnym
uktadem transportowo-komunikacyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu wzdhluz ulicy Piaskowej
w miejscowosci Kotaki Koscielne opracowany zostat zgodnie z procedura okre§long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Kotaki Koscielne Uchwaly Nr X/69/20 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia
6 marca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu wzdtuz ulicy Piaskowej w miejscowosci Kotaki Koscielne, kolejno:

- ogloszono dnia 27 kwietnia 2020 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognozg skutkow finansowych do projektu planu miejscowego,

- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej pozytywng opini¢ o projekcie planu
miejscowego,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 0,2012
ha gruntéw klasy 111,

- ogloszono dnia 13 lipca 2021 r. o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w terminie od
22 lipca 2021 r. do 13 sierpnia 2021 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 23 lipca 2021 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 6 wrze$nia 2021 r.,

- przedstawiono Radzie Gminy Kotaki Koscielne projekt planu miejscowego do uchwalenia.
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Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi, zatem z oczywistych
wzgledow rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag jedynie informuje o tym fakcie.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez okres$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez
wskazanie stanowiska archeologicznego wraz ze strefg konserwatorska;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepla ograniczajagcych emisj¢ zanieczyszczen oraz umozliwienie polgczenia obszaru opracowania
zukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak izuktadem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie terenu zlokalizowanego pomig¢dzy dwiema
drogami publicznymi (powiatowa 1gminng), ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng obszaru planu
miejscowego;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow oraz gminy — wtascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw pod docelowe przebiegi drég gminnych
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie ina stronie internetowej Gminy Kotaki Kos$cielne, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu (w tym
udostegpnieniu projekt planu w Biuletynie Informacji Publiczne;,

b) mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do planu na piSmie, ustnie do protokolu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy.

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), jak roéwniez w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy =z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2021r. poz. 247 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wodg¢ z projektowanej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jako$¢
wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) kontynuacj¢ zabudowy na obrzezach miejscowosci, jako kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy zlokalizowane;j
na dziatkach sgsiednich co minimalizuje transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co maksymalizuje
ewentualne wykorzystanie transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez wyznaczenie terenow drog publicznych;

4) kontynuacje zabudowy w obszarze sgsiadujacym bezposrednio z obszarem o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Podczas procedowania planu miejscowego Wojt Gminy Kotaki Koscielne wywazyt interesy prywatne
iinteres publiczny. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z potrzebami inwestoréw. Obszar planu cz¢sciowo wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;j,
lecz ich rozbudowa bedzie wigzala si¢ z wydatkami z budzetu gminy. W przypadku zaistnienia inicjatywy
lokalnej, wydatki z budzetu gminy zwigzane z budowg sieci beda odpowiednio zmniejszone.

Z uchwaty nr XXVI/170/18 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 7 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Kos$cielne wynika potrzeba realizacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calej gminy, a przede wszystkim dla obszaréw wynikajacych
z wnioskéw wlascicieli dziatek jak i potencjalnych inwestorow. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zatem zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kotaki Koscielne” i jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej gminy. Projekt planu
uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej
w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych). O udost¢pnienie
projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad
nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wpltyw na rozwdj strefy mieszkalnej oraz na finanse publiczne
gminy. W przypadku zainwestowania terenu powstang nowe budynki mieszkalne oraz zwickszy si¢ liczba
mieszkancow gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu wykazala, iz wejscie w zycie planu bedzie miato
niewielki wptyw na wydatki z budzetu gminy Kotaki Koscielne w zakresie budowy sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr
3 do uchwaty.
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