UCHWALA V/38/2019
RADY GMINY KOLAKI KOSCIELNE

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w obrebie wsi Gosie Male, Czachy-Kolaki i Zanie-Les$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506), art. 7 ust. 1 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2017r.
poz. 1161) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009), w zwigzku z wykonaniem uchwaty
Nr XV/86/16 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrgbie wsi Gosie Mate, Czachy-
Kotaki i Zanie-Lesnica oraz uchwaty Nr XVII/108/16 Rady Gminy Kotaki Ko$cielne z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenow
potozonych w obrgbie wsi Gosie Mate, Czachy - Kotaki i Zanie — Lesnica uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrgbie wsi
Gosie Mate, Czachy-Kotaki iZanie-Lesnica nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Kos$cielne uchwalonego Uchwata XXVI/171/18 Rady Gminy
Kotaki Koscielne z dnia 07 wrzesnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrgbie wsi
Gosie Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-Lesnica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o lacznej powierzchni okoto 37 ha polozone w $rodkowej czesci gminy Kotaki
Koscielne przylegte do pasa drogowego drogi ekspresowej Nr S8 wylaczonego z opracowania planu.

3. Granice terenow objetych planem okreslone sa na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:2000 zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-
Le$nica”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwatly.

2. Ustalenia ogo6lne tekstu planu odnoszg si¢ do terenéw objetych planem, a ustalenia szczegdétowe odnoszg sie
do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1 Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice terenéw objetych planem;
2) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wylaczonego z opracowania planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
4) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
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7) oznaczenia urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreslajace zasady uzbrojenia technicznego terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

8) wymagania z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

9) przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — na terenach objetych planem nie wystgpuja 1 nie sg wskazane do objecia ochrona;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie zachodzi taka potrzeba;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym planem nie wystepu;ja;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym — na terenach objetych
planem nie wyznacza si¢ obszaréw wskazanych do objgcia procedurg scalania w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przebiegu drogi ekspresowej;

2) przeznaczeniu pod zabudowe terendw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, jako terenéow ofertowych pod
inwestycje;

3) zmiana przeznaczenia terendw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
§ 8. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000 stanowiaca zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi — gldowny sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupeiajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w planie;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie mogg przekroczy¢ $ciany budynku
lub jego najdalej wysunie¢te elementy;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkoéw oraz inne obiekty kubaturowe;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w metrach kwadratowych lub w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub terenu;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazong wliczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu w najnizszym punkcie elewacji frontowej do kalenicy lub
najwyzej potozonej krawedzi dachu;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okres§lajacy stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu;

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii ukladu
gtéwnych potaci dachowych;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemng w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze wode powierzchniowg na tym terenie;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni towarzyszace zabudowie o zréznicowanej formie
1 wysokosci, w tym zielen ozdobng;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie sieci lub urzadzenia
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostgp do sieci
lub urzadzenia;

18) terenach produkcyjno-ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych lub ich skladowaniem, w tym zaktady produkcyjne, sktady, magazyny,
hurtownie, centra logistyczne, farmy fotowoltaiczne,

19) urzadzeniach odnawialnych zrédet energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia o mocy przekraczajacej
100 kW z zakresu przetwarzania energii promieniowania stonecznego (panele fotowoltaiczne).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy odrgbne, nalezy interpretowac
zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujagcego w dniu
uchwalenia planu.

§ 9. 1 Przeznacza si¢ na cele nierolne i nielesne:

1) grunty le$ne o powierzchni 3,4840 ha sklasyfikowane jako uzytki lesne klasy LsIV, na ktére uzyskano zgode
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja znak: DGN-II1.7151.26.2018 z dnia 10 lipca 2018 r.);

2) grunty rolne o powierzchni 0,3484 ha sklasyfikowane jako grunty orne klasy IlIb, na ktére uzyskano zgodg
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.602.306.2018 z dnia 12 lutego 2019 r.).

2. Pozostale grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze inielesne obejmujg uzytki rolne, na
przeznaczenie ktorych zgoda nie jest wymagana.
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DZIAL 1I.
USTALENIE OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 10. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny potozone w obrebie gruntow wsi Gosie Mate, Czachy-Kotaki
1 Zanie-Les$nica przylegle do pasa drogowego drogi ekspresowej Nr S8, przeznaczone pod zabudowe produkcyjno -
ustugowa oraz urzadzen odnawialnych zrodet energii i tereny komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz urzadzen odnawialnych zrodet energii — PUE;
2) teren drogi publicznej lokalnej — KD-L.

3. Okres$lone w ust. 2 przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan dopuszcza
wprowadzenie funkcji uzupelniajagcych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami okre$lonymi
w dziale Il niniejszej uchwaty.

4. Teren pasa drogowego drogi ekspresowej Nr S8 oznaczony na rysunku planu symbolem KD-S wylaczony
jest z opracowania planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych w planie funkcji istandardow przestrzennych, skali iformy zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow;

2) zachowanie ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogow wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

3) zagospodarowanie zielenia ozdobna, pelniacg jednoczesnie funkcje izolacyjng, niezabudowanych
i nieutwardzonych czesci dzialek, w szczegodlnosci przylegtych do drog;

4) ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:

a) sytuowanie ogrodzen dzialek od strony drég w linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki w miejscach wjazdéw bramowych,

b) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
¢) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 180 cm, a wysoko$¢ cokotu pelnego nie moze przekraczac¢ 60 cm;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji zabudowy: lokalizowanie budynkoéw i obiektow przeznaczenia
podstawowego od strony drog, a budynkéw i obiektow z nimi zwigzanych lub im towarzyszacym w glebi
dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania
krajobrazu

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrona powierzchni ziemi poprzez:

a) ograniczanie przeksztalcen uksztaltowania terenu do niezbednego minimum wynikajacego =z prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu pod warunkiem zachowania kierunku sptywu wod opadowych
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

3) ochrona wod powierzchniowych poprzez:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do cieku wodnego,

b) ochrona urzadzen melioracji wodnych, w tym utrzymanie droznosci cieku wodnego (rowu melioracyjnego)
poprzez odpowiednie zagospodarowania dziatek oraz obowigzek zapewnienia dostgpu do rowu niezbgdnego
do jego eksploatacji, z dopuszczeniem przebudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych uktad stosunkéw wodnych;
4) ochrona §rodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) obowigzek odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych, z wywozem do oczyszczalni sciekow,

b) obowigzek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi zanieczyszczonych wéd opadowych
przed ich odprowadzeniem do gruntu lub wod powierzchniowych;

5) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie proekologicznych
no$nikéw energii cieplnej (np. energia elektryczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, drewno,
energia sloneczna);

6) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiagzek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ochrona przed ucigzliwo$ciami ruchu drogowego, w szczegdlnosci drogi ekspresowej poprzez stosowanie
w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych
1 konstrukcyjnych zapewniajacych ochrong¢ przed hatasem i wibracjami;

8) ochrona uzytkownikéw drog przed ol$nieniem i odbiciami §wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli
fotowoltaicznych  poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok
antyrefleksyjnych;

9) ochrona przed szkodliwym niejonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez stosowanie stref
technicznych (ochronnych) od urzadzen elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna powierzchnia 2000 m?, minimalna szerokos$¢ frontu 30 m,

2) podzialy terenéw na dziatki budowlane powinny uwzglednia¢ przebieg istniejacych granic wilasnosci lub
ustalenia planu w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami
i warunkami  zagospodarowania, okre§lonymi dla poszczegoélnych terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

3) dziatki budowlane powstate wskutek podzialu nieruchomo$ci musza posiada¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) drogi wewngetrzne tworzone na potrzeby wydzielonych dziatek budowlanych winny posiada¢ szerokosci pasow
drogowych umozliwiajacych realizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§14.1 Na terenach objetych planem w wyznaczonych strefach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 7,0 m zod osi linii ze wzglegdu na zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa i ochrony przed niejonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji zabudowy;
2) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) nasadzen zieleni wysokiej.
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2. Wyznaczone strefy techniczne izwigzane znimi ustalenia przestaja obowigzywa¢ wraz z likwidacja
napowietrznych linii elektroenergetycznych lub ich przebudowsa (skablowaniem).

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw w pasie o szerokosci 12 m od terenow lesnych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw objetych planem.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia:

- istniejacy przebieg drog powiatowych: Nr 1938B Wygoda — droga krajowa Nr 8 (potozona poza
granicami planu) i Nr 1984B droga krajowa Nr 8 — Kotaki Koscielne oznaczona na rysunku planu
symbolem 01 KD-L,

- dodatkowe jezdnie drogi ekspresowej zlokalizowane w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej
Nr S8, oznaczonego symbolem KD-S, potozone w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania planu,

- drogi wewnetrzne tworzone na potrzeby wydzielonych dziatek budowlanych,
b) z jezdni gtéwnych drogi ekspresowej Nr S8 wyklucza si¢ zjazdy i1 obsluge terenéw przylegtych;
2) ustala si¢ linie rozgraniczajace i1 parametry funkcjonalne drog:
a) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KD-L:
- funkcja drogi: droga lokalna powiatowa,
- szerokosc¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) drog wewnetrznych obstugujacych tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz urzadzen odnawialnych
zrodet energii niewyznaczonych w planie:

- zalecana szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — 10 m,
- zalecana szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m,

- wlaczenia do jezdni dodatkowych drogi ekspresowej idrogi publicznej w miejscach uzgodnionych
z zarzadca drogi w zaleznosci od podziatow na dziatki;

3) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z zabezpieczeniem ruchu drogowego,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow matej architektury;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w granicach dzialek budowlanych ustala si¢ obowigzek
zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
1 okresowych, z uwzglednieniem nastepujacych minimalnych wskaznikow:

- obiekty uslugowe — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt
ustugowy,

- budynki produkcyjne, magazyny — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
- dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala si¢ uzbrojenie terenu objgtego planem w nastepujace sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa z hydrantami,
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b) sie¢ elektroenergetyczng - linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz linie NN komunalno -
o$wietleniowe,

c) sie¢ telekomunikacyjna,
d) sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ gazows, o ile zaistniejg odpowiednie warunki realizacji;
2) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej (sie¢ elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna) oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

¢) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji,
zgodnie ze szczegdlowymi rozwigzaniami branzowymi przyjetymi w projektach budowlanych inwestycji,

d) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania terenows;
3) zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzeniec w wode do celéw komunalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez przylacza
indywidualne do projektowane;j sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé,

c)nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

4) zasady odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodpltywowych
z okresowym wywozem do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,

b) w przypadku realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki technologiczne przed odprowadzeniem do
sieci powinny by¢ oczyszczone z zanieczyszczen przemystowych w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

5) zasady odprowadzenia wod opadowych:
a) z terenéw zabudowy o malym stopniu zanieczyszczenia powierzchniowo do gruntu,

b) z utwardzonych nawierzchni terenéw produkcyjno - ustugowych oraz z drég i parkingéw po oczyszczeniu
w stopniu ina warunkach wymaganych przepisami odrgbnymi powierzchniowo do gruntu lub wod
powierzchniowych;

6) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych przytaczami
napowietrznymi lub kablowymi od linii NN,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktéorych przebieg koliduje
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zindywidualnych zrodet energii, wtym ze zrodet
odnawialnych, z wytaczeniem farm wiatrowych i biogazowni;

7) zasady obstugi telekomunikacji w zakresie:

a) telekomunikacji stacjonarnej — budowa sieci telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb abonentow lub
$wiadczenia ushug telekomunikacyjnych,

b) telekomunikacji bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe telefonii komorkowej;

8) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — do ogrzewania budynkow ipodgrzewania wody oraz potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ zindywidualnych zrédel opartych na nieucigzliwych dla otoczenia
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych nosnikach energii cieplnej;

9) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

Id: 5SB75179D-C907-43A3-A797-4520447BD029. Podpisany Strona 7



a) gromadzenie odpadow statych z mozliwoscia ich segregacji do pojemnikow zlokalizowanych
w wyznaczonych miejscach na dziatkach budowlanych,

b) zagospodarowanie odpadow zgodnie =z przepisami prawa, wtym lokalnymi za posrednictwem
wyspecjalizowanych jednostek majacych uprawnienia do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarki
odpadami.

Rozdzial 8.
Wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j:

1) zapewnienie wiasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego projektowanych
budynkow;
2) zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych;

3) zaprojektowanie drég pozarowych umozliwiajacych dojazd idostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 PUE o powierzchni 15,51 ha, 2 PUE (10,52
ha), 3 PUE (6,91 ha) i 4 PUE (3,35 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa oraz urzadzen odnawialnych zrodet energii
przekraczajacej 100 kW,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: obstuga komunikacyjna, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
obiektow zwigzanych z produkcyjng i ustugowa dziatalnoscig gospodarcza,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
z zakresu przetwarzania energii promieniowania stonecznego, z obowigzkiem ograniczenia oddzialywania
do granic wlasnosci terenu,

c) zakaz lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia iopieki socjalnej, oswiaty inauki, kultury, sportu
i rekreacji,

d) w zalezno$ci od wielkosci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podzial terenow w celu wydzielenia dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w §
14 uchwaty,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w sasiedztwie cieku wodnego (rowu
melioracyjnego), zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12, pkt 3 — dotyczy terenéw 1 PUE i 3 PUE,

f) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14, ust. 1;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,3 — 1,5,
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d) szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy: nie ustala sig,
e) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

- administracyjno - biurowej: dwie kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe oraz jedna kondygnacja
podziemna o wysokosci dostosowanej do funkcji obiektow, lecz nie wigcej niz 11 m ponad poziom terenu,

- produkcyjno - ustugowej: trzy kondygnacje nadziemne o wysokosci dostosowanej do funkcji i wymogoéw
technologicznych obiektow, lecz nie wiecej niz 15 m,

- urzadzen produkcyjnych oraz urzadzen odnawialnych Zrédet energii: w dostosowaniu do wymogdéw
technologicznych,

f) geometria dachow:

- budynkow administracyjno - biurowych: dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci w granicach 20 — 40°,

- zabudowy produkcyjno - ustugowej: dachy plaskie lub jedno i dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
podstawowych potaci do 25°,

g) pokrycie dachow:

- budynkéw administracyjno - biurowych: dachéwka lub materiatami dachéwko- podobnymi w odcieniach
czerwieni, brazu i grafitu,

- zabudowy produkcyjno - uslugowej: materiatami  dachowkopodobnymi lub blachg trapezowa,
w odcieniach jak wyzej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od jezdni dodatkowych drogi ekspresowej — zgodnie z rysunkiem planu,
b) od drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KD-L — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od drog wewnetrznych niewyznaczonych w planie — 8,0 m od linii rozgraniczajacych,
d) od terenéw lesnych — 12,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PUE:
- z przylegtej dodatkowej jezdni drogi ekspresowej,
- z drogi powiatowej Nr 1938B Wygoda — droga krajowa Nr 8 polozonej poza planem,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PUE: zwezta drogi ekspresowej w miejscu
najbardziej oddalonym od ronda, bezposrednio sasiadujagcym z droga powiatowa Nr 1938B Wygoda — droga
krajowa Nr 8 potozong poza granicami planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PUE:

- z drogi lokalnej 01 KD-L i jej przedtuzenia poza granicami planu (Nr 1984B droga krajowa Nr 8 — Kotaki
Koscielne),

- z przylegtej dodatkowej jezdni drogi ekspresowe;j,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PUE: z przyleglej drogi 01 KD-L, jej przedtuzenia
poza granicami planu (teren KD-S).

e) z drog wewnetrznych niewyznaczonych w planie,
f) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 15 pkt 4;

6) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) dla terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz urzadzen odnawialnych zrddet energii przekraczajacej
100 kV oznaczonych w planie symbolem PUE w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);

o ktéorej mowa

2) dla terenu oznaczonego w planie symbolem KD-L w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaki Koscielne.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Kulesza
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr V/38/2019
Rady Gminy Kotaki Koscielne

z dnia 27 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RYSUNEK PLANU YRS 22 UM UHADNOWA GERUNKOW
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE WSI GOSIE MALE, aieaamr 1 o Uit o N KOLIN KOESELIE
CZACHY-KOLAKI | ZANIE-LESNICA Rady Gy Kolak! Kodclelne  dia 27 czerwea 2018 roku i
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr V/38/2019
Rady Gminy Kotaki Koscielne

z dnia 27 czerwca 2019 r.

okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-Le$nica

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730) Rada Gminy Kotaki Koscielne
nie rozpatrywata uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych
w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-Le$nica
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr V/38/2019
Rady Gminy Kotaki Koscielne

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w obrebie wsi Gosie Male, Czachy-Kolaki i Zanie-LeS$nica inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730), art. 7 ust. 1 pkt 2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869), Rada Gminy Kotaki Ko$cielne rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-
Kotaki i Zanie-Lesénica przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych Gminy:

- rozbudowe sieci wodociggowej z hydrantami;

2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci
wodociagowej z hydrantami) — realizacja przez Gming etapowo w miar¢ potrzeb i mozliwosci finansowych oraz
pozyskania srodkow unijnych.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr V/38/19 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-
Kotaki i Zanie-Le$nica

1. Wstep
Podstawe prawng opracowania planu miejscowego stanowig Uchwaly:

-Nr XV/86/16 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie wsi Gosie
Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-Le$nica

-Nr XVII/108/16 Rady Gminy Kotaki Koscielne zdnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie odstgpienia od
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw polozonych w obrgbie
wsi Gosie Mate, Czachy - Kotaki i Zanie — Le$nica

Plan obejmuje tereny o lacznej powierzchni okoto 37 ha potozone w $rodkowej czesci gminy Kotaki
Koscielne przyleglte do pasa drogowego drogi ekspresowej Nr S8 wytaczonego z opracowania planu.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym walorow urbanistyKki i architektury oraz krajobrazu

Plan miejscowy w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
poprzez przestrzeganie okreslonych w planie funkcji 1 standardéw przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow  zagospodarowania terendw. Wazng rzecza bedzie zachowanie ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zagospodarowanie zielenig ozdobng niezabudowanych i nieutwardzonych
czesci dziatek, w szczegdlnosci przylegltych do drog, regulacje dotyczace ogrodzen poszczegoélnych dziatek
budowlanych oraz zasad lokalizacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i obiektéw towarzyszacych.

2.2 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera szereg wymagan w zakresie ochrony
srodowiska, gospodarowania wodami i ochrony gruntéow lesnych.

Generalna zasadg ochrony S$rodowiska i przyrody jest zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktéra moze
powodowacé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza granicami terendow, do ktérych wiasciciel
posiada tytul prawny.

Ochrona $rodowiska gruntowo—wodnego polegaé bedzie na obowigzku odprowadzania $ciekow do
indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz na obowigzku oczyszczania
W stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi zanieczyszczonych wod opadowych przed ich odprowadzeniem
do gruntu lub wod powierzchniowych.

Zgodnie z ustaleniami planu konieczna jest ochrona istniejacych urzadzen melioracji wodnych i utrzymanie
droznosci cieku wodnego, atakze zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych uktad stosunkow
wodnych.

W zakresie ochrony powierzchni leSnych wprowadzono zapis o zachowaniu 12 m linii zabudowy.

Ochron¢ powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami zapewni si¢ poprzez stosowanie
proekologicznych no$nikéw energii cieplnej (np. energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, drewno, energia stoneczna).

Ochrone¢ klimatu akustycznego zapewni si¢ poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomow
hatasu i wibracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ochrona powierzchni ziemi polega¢ bedzie na ograniczaniu przeksztalcen uksztaltowania terenow do
niezbednego minimum wynikajgcego z prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych oraz
prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie.

W zakresie ochrony przed ucigzliwos$ciami ruchu drogowego, w szczegdlnosci drogi ekspresowej przewiduje
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si¢ stosowanie w budynkach przeznaczonych na staly pobyt Iudzi rozwigzan funkcjonalnych,
architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych ochrone przed hatasem i wibracjami.

Zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok antyrefleksyjnych pozwoli na ochrong
uzytkownikéw drog przed ol$nieniem i odbiciami $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli
fotowoltaicznych.

Zgodnie zprocedurg sporzadzania planu okreSlong wart. 17 pkt61lit ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych Wojt
Gminy Kotaki Koscielne zwrocit si¢ z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
wylaczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw rolnych klasy RIIIb o powierzchni 0,3484 ha, na ktére taka
zgode uzyskat (decyzja znak: GZ.1r.602.306.2018 z dnia 12 lutego 2019 r.).

Jednoczesnie Wojt Gminy wystgpil do Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nierolnicze i nielesne. W przedlozonym projekcie
planu miejscowego przeznaczono pod zabudowe produkcyjno-ustugowg grunty lesne klasy Ls IV
o powierzchni 3,4840 ha (decyzja znak: DGN-II1.7151.26.2018 z dnia 10 lipca 2018 r.).

Nalezy dodaé, ze tereny objete planem polozone sg w poza granicami obszaré6w ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z 2004 roku o ochronie przyrody oraz poza siecig korytarzy ekologicznych.

2.3 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow
Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okre§lono w kilku miejscach
projektu planu miejscowego.

W § 15 pkt 4 tiret trzecie znalazl si¢ zapis o obowigzku zabezpieczenia miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, migdzy innymi dla 0s6b niepetnosprawnych.

W § 17 zawarto wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej poprzez m.in. zapewnienie wilasciwej
ochrony i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow i zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
oraz zaprojektowanie droég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej.

W § 18 pkt 2¢ wprowadzono zapisy o zakazie lokalizacji uslug z zakresu migedzy innymi ochrony zdrowia
i opieki socjalne;j.

W § 14 uwzgledniono zakazy zabudowy ipobytu ludzi w strefach technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wynikajacy z ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego.

2.5 Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zawarte w § 19, w ktérym ustalono stawki procentowe, stuzace
naliczaniu opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Zastosowano tutaj
zréznicowane stawki w zalezno$ci od rodzaju funkcji terenu. Dla terenéw zwiazanych z dziatalno$cia
gospodarczg wprowadzono wyzsza stawke, a dla terenéw komunikacji minimalng.

W  sposob szczegdlowy walory ekonomiczne przeanalizowano w Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.6 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ zarowno
grunty nalezace do oséb prywatnych, jak tez stanowigce wiasnos$¢ innych uzytkownikow. W celu ochrony praw
wlasnosci w projekcie planu w § 12 pkt 1 znalazt si¢ zapis o zakazie prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza granicami
terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2.7 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegal uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity
rozwigzania projektowe bez uwag.

2.8 Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.
2.9 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, a § 16 w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie zustaleniami dostgpnos¢ komunikacyjng zapewni droga powiatowa, dodatkowe jezdnie drogi
ekspresowej zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania planu drogi wewngetrzne
tworzone na potrzeby wydzielonych dziatek budowlanych

Nowe drogi, zwlaszcza w obrebie terenow ustugowo-produkcyjnych, bedg dostosowane do ruchu pojazdoéw
cigzarowych.

Plan miejscowy przewiduje realizacj¢ nastepujacych sieci infrastruktury technicznej: rozbudowe sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz budowe sieci kanalizacji sanitarnej i innego
uzbrojenia, jesli zajdzie taka konieczno$¢. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury i sieci
szerokopasmowe;j.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
droég. Plan dopuszcza lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji.

2.10 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

"Woéjt Gminy na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zapewnil jawnos$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udzialem spoteczenstwa.

Organ sporzadzajacy plan miejscowy oglosit o przystgpieniu do planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na jego stronie internetowej, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do
projektu planu. W wyznaczonych terminach wyptyneto kilka wnioskéw od oséb prywatnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wyltozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Urzedu Gminy. Z uwagi na brak zainteresowanych
publiczna dyskusja z projektantem planu miejscowego nie odbyta si¢. Ponadto w wyznaczonym terminie do
przedstawionego projektu nie wptynety uwagi i wnioski.

Po uzyskaniu kompletu uzgodnien i opinii oraz wyczerpania procedury sporzadzania projektu planu Wojt
przedtozyl Radzie Gminy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-Le$nica

2.11 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Zgodnie z§ 16 pkt3ustalen planu miejscowego zaopatrzenie w wod¢ do celow komunalnych,
gospodarczych i przeciwpozarowych przewiduje si¢ poprzez realizacje przytaczy indywidualnych do istniejacej
sieci wodociagowej potozonej poza granicami planu

Na terenach nieuzbrojonych do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych ujec.

2.12 Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Przy formulowaniu ustalen planu miejscowego wzigto pod uwage zaréwno interes publiczny, jakim sg drogi,
jak rowniez interesy wiascicieli prywatnych, na ktore sktadajg si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;.

Projekt planu miejscowego byt konsultowany z wladzami gminy oraz wiascicielami gruntow poszczego6lnych
wsi.
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2.13 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Glownymi celami opracowania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie
zasad ich zabudowy i zagospodarowania zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przebiegu drogi
ekspresowej, wykorzystanie do zabudowy terenéw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej jako terendw
ofertowych pod inwestycje oraz zmiana przeznaczenia terenow lesnych i rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wiaze si¢ to z wyznaczeniem wokot wezta komunikacyjnego drogi ekspresowej i drog powiatowych terenow
zabudowy ustugowo-produkcyjne;.

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dotyczacymi calego obszaru opracowania zawartymi w rozdziale 2 uchwaty,
jak 1ustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendw, zawartymi w rozdziale 3, w projekcie
planu miejscowego ujeto wymagania dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy.

W projekcie planu okreslono migdzy innymi linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady i warunki podziatu nieruchomosci, zasady obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia technicznego. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne zarzadzanie przestrzenig
w aspekcie tadu przestrzennego, efektywnego zagospodarowania oraz walorow ekonomicznych.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy sformutowang
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne przyjetego
Uchwata XXV1/171/18 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 07 wrzesnia 2018 r.

Woéjt Gminy dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2018 r. poz. 1945 ze zm.), w ktérej uwzgledniono opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy-Kotaki i Zanie-Le$nica.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z opracowanej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze uchwalenie planu bedzie wigzaé si¢ zarowno z dochodami, jak i wydatkami Gminy.

Dochody Gminy pochodzi¢ bedg z tytutu:
-podatku zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,
-podatku od nieruchomosci,

-renty planistycznej pobieranej od wiascicieli gruntdow przy sprzedazy w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci — stawki procentowe dla poszczegodlnych terenéw okre§lone zostaty w § 29 projektu uchwaty.

Wydatki Gminy zwigzane beda jedynie z kosztami rozbudowy sieci wodociggowe;.
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