UCHWALA XXVI1/170/18
RADY GMINY KOEAKI KOSCIELNE

z dnia 7 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolaki Ko$cielne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544) Rada
Gminy Kotaki Ko$cielne uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Kotaki Koscielne oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaki Koscielne stwierdza si¢:

1) nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotaki Koscielne
uchwalonego Uchwata Nr VI/40/03 Rady Gminy Kotaki Koscielne w dniu 29 lipca 2003 r.,

2) aktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne uchwalonego
Uchwatg Nr XX1/88/97 Rady Gminy w Kotakach Koscielnych z dnia 29 czerwca 1997 roku.

§ 2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi zatacznik — ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kotaki Koscielne”, zawierajaca ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaki Koscielne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Dorota Barbara Sobol
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOtAKI KOSCIELNE

1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2017 r., poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami) wedtug ktérego: ,, W celu oceny aktualnosci
studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowania przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentdw planistycznych. Gtéwnymi
aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy, s3:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami),

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003 r. Nr 164, poz. 1588),

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164, poz.
1589)

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania
nieruchomosciami, ktérych zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentow
planistycznych tworzonych przez gmine.
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1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotaki Koscielne;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;

c) oceny postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze ocene sporzadza sie i przekazuje radzie gminy co
najmniej raz w czasie kadencji rady.

1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Kofaki Koscielne, prdbie zidentyfikowania istniejacych
i oczekiwanych przez wtascicieli nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania
w poszczegdlnych obszarach gminy, uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, srodowiska
naturalnego oraz strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez przeanalizowanie
zachodzgcych proceséw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium. Dokonano rdwniez analizy zgodnosci ustalen studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepiséw.
Wykonana analiza obejmuje okres od listopada 2010 do maja 2018 roku.

1.4 Charakterystyka gminy Kotaki Koscielne

Gmina Kotaki Koscielne potozona jest w obrebie jednostki fizjograficznej - Wysoczyzny
Wysokomazowieckiej, stanowigcej fragment makroregionu Niziny Pétnocno - Mazowieckiej
prowincji Nizu Srodkowopolskiego, podprowincji Nizin Srodkowopolskich (dane: Kodracki, A.
Rychling). Obszar gminy lezy w dorzeczu rzeki Narwi i odwadniany jest przez rzeke Dab,
stanowigcy doptyw rzeki Jabtonki oraz Kotomyje — doptyw rzeki Gaé. Najwyzsze wzniesienie
na terenie gminy Kotaki Koscielne znajduje sie przy granicy z gming Kulesze Koscielne, we
wschodniej czesci gminy - 161,5 m n.p.m., najwieksze obnizenie terenu ma miejsce przy
granicy z gming Zambréw - 130 m n.p.m.

W uktadzie administracyjnym, gmina potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa
podlaskiego i we wschodniej czesci powiatu zambrowskiego, przy granicy z powiatem
wysokomazowieckim, od wschodu graniczy z gming Kulesze Koscielne w powiecie
wysokomazowieckim, natomiast od poétnocy z gming Rutki w powiecie zambrowskim, od
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potudnia z gming Wysokie Mazowieckie (powiat wysokomazowiecki), a od zachodu z gming
Zambréw. Do 1999 r. gmina znajdowata sie w wojewddztwie tomzyniskim.
Od Warszawy dzieli gmine odlegtos¢ okoto 145 km, od Biategostoku — okoto 60 km, od tomzy
— okoto 30 km i Zambrowa (siedziby powiatu) — okoto 10 km. Obszar gminy przecina linia
kolejowa z tap do Ostroteki oraz droga krajowa S8 Warszawa — Biatystok.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 7361 ha.

W obszarze gminy znajduje sie 24 miejscowosci. Obszar gminy jest w przewazajgcej
czesci uzytkowany rolniczo. Uzytki rolne stanowia 69,5% powierzchni gminy, przy czym
przewazajg grunty orne. Grunty lesne stanowig 25,2% powierzchni gminy i koncentruja sie we
wschodniej i zachodniej czesci gminy. Brak jest zwartych kompleksédw lesnych, istniejace lasy
sg rozproszone i w znacznym stopniu znieksztatcone.

W zakresie stanu wtadania przewaza indywidualna wtasno$¢ rolna uzytkujgca okoto 94%
powierzchni gminy. W ostatnich 25 latach zwiekszyta sie powierzchnia uzytkéw zielonych
oraz terenéw zabudowanych i drég kosztem gruntéw ornych.

Obszar gminy zamieszkiwato wedtug danych Urzedu Gminy Kotaki Koscielne za 2015 r. —
2413 osbéb. W obszarze gminy najwieksza liczba ludnosci skupia sie w miejscowosci gminnej
oraz w terenach dobrze skomunikowanych z tomza oraz Zambrowem, a potozonych
w potnocno-zachodniej i zachodniej czesci gminy.

Nr Nazwa obrebu Powierzchnia obrebu llo$¢ mieszkancow
obrebu geodezyjnego geodezyjnego [w ha]
1 Cholewy Kotomyja 120,9 38
2 Czachy Kofaki 385 164
3 Czarnowo Dab 154 51
4 Czarnowo Undy 454,1 77
5 Czosaki Dgb 254,4 77
6 Cwikty Krajewo 156,3 60
7 Cwikly Rupie 253,6 79
8 Gtodowo Dab 297,7 87
9 Gosie Duze 334,1 88
10 Gosie Mate 340,2 92
11 Gosie Otole 171 0
12 Gunie Ostrow 183,8 88
13 Kotaki Koscielne 738,6 444
14 Kossaki Borowe 629 132
15 Krusze tubnice 354,7 112
16 tetowo Dab 308,1 48
17 tubnice Krusze 164,9 54
18 Podtatki Duze 299,7 133
19 Podtatki Mate 107 50
20 Rebiszewo Zegadty 233,3 71
21 Sanie Dab 462,1 132
22 Szczodruchy 221,8 85
23 Wisniowek Wertyce 267,7 107
24 Wréble Arciszewo 212 60
25 Zanie Lesnica 257 84
razem 7361 2413

Tabela 1. Powierzchnia obrebow geodezyjnych i liczba mieszkarncow w gminie Kotaki Koscielne.

Id: 8173D632-1BF8-4F69-A9CE-CC9B040700D4. Podpisany Strona 6



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOtAKI KOSCIELNE

800
700
600
500
400
300 -
I m Powierzchnia obrebu
200 - I III I I I H llo$¢ mieszkancow
0
22232922 gLz perL=0208093
> © o ‘N ©® O 0 = = S5 ®© T =
EcCS5C3z293s8:2850z2a8s553¢8¢e¢%
o ¥ O T © [e) »n ‘C o — = o =
§>298c>22200¥8a32xcExdcE32g3
;qu_ 7 (] U o o
v £ O 3 X 0 v § v vy g ol O oo 8N g
O € 0O Q %= © O O = = X 4§ ¥ = x = v O x < ‘=
>NLCu¥BOOOO:¥mWUCUU; N O c
s R & £ =35 2 S5 w5 ¥ g 0 o0 o w 2 2 @
v @38 ¢g 2 U} O = g c S ooy g N
Q N O 0 8 v | R 2 o
g (@) Y X el c =
5 g g3

Wi

Wykres 1. Zestawienie obrebéw geodezyjnych i liczba mieszkarncdw w gminie Kotaki Koscielne
/opracowanie wtasne/

GOSIE DUZA v
RE"M’, CHOLEWY KOLOMYIA -
F'Y OBREB 0001, y )2
LUBNICEKRUSZE | ) U‘ -\ GosIE 070 o2 {
OBREB0017 IR & {1 7N, OBREB 0011 -
KRUSZE LUBNICE \ - KWER ),
7 OBREB 0015 800231 71 s Y /o
o D 8% Mk ff / :
0 i ) > & £® 4 KOSSAKIBOROWE
r ” 2 GOSIEMALE n.  a OBREB.0014 " |
0, V., 0BREB 0010 SN \
i » A\
X Y 1%
NG » i |
KA ‘3’6'355‘535‘2'2‘, 7 N CZARNOWO UNDY
DLATKI DUZI \ ) ouﬂag‘opm
OBREB 0018 et 3
X |PODLATKIMAL |
OBRE 0019,
o /
LETOWO DAB
OBREB 0016 %~
CWIKLY KRA. v
CWIKLY RI
'
SN  GZARNOWO DAE e i -
j S o Sy
7 S NL. & SANIEDAB
: |\ OBREB 0021
A czosaki pa
1| 5 SRAREN [\ BorER 0003
$ZCZODRUCHY
OBREB
=
P
REBISZEW
EGADL

IREE

Schemat 1. Podziat gminy Kotaki Koscielne na obreby geodezyjne/opracowanie wtasne/

Id: 8173D632-1BF8-4F69-A9CE-CC9B040700D4. Podpisany Strona 7



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOtAKI KOSCIELNE

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kotaki Koscielne zostata uksztattowana na
przestrzeni lat przez procesy osadnicze zapoczagtkowane na przetomie Xl i XIV w. Gmina
Koftaki Koscielne jest gming o typowo wiejskim charakterze, co znajduje swoje
odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania gruntéw. Dogodne warunki do uprawy roli
wynikajg z wystepowania w obrebie gminy gleb dobrych i bardzo dobrych. Gleby gminy
Kotaki Koscielne odznaczajg sie stosunkowo dobrg jakoscig. Ogdlny wskaznik jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej analizowanego obszaru jest wysoki (trzecie miejsce w powiecie) i

wynosi 64,3.

Struktura agrarna gminy Kotaki Koscielne na tle struktury agrarnej wojewddztwa
podlaskiego i powiatu zambrowskiego — wedtug danych z 2015 r. — przedstawia sie
nastepujaco:

— powierzchnia uzytkéw rolnych — 5 124 ha, tj. 69,5% powierzchni ogdlnej

(w wojewddztwie podlaskim — 59,5%, w powiecie zambrowskim — 62,4%),
— grunty orne — 3 876 ha, tj. 75,6 % uzytkdw rolnych (w wojewddztwie podlaskim —
66,1%, w powiecie zambrowskim — 68,3%),

— taki—544 ha,

— pastwiska — 705 ha,

— uzytki zielone — 1291 ha, tj. 25,5% uzytkdw rolnych (w wojewddztwie podlaskim —

33,5%, w powiecie zambrowskim — 31,5%),
— sady — 5 ha, tj. 0,2% powierzchni uzytkéw rolnych (w wojewddztwie podlaskim —
0,4%, w powiecie zambrowskim — 0,2%).

Wysoki udziat uzytkéw rolnych w ogdlnej powierzchni (Srednio 70%) wskazuje na rolniczy
charakter gminy. Najwyzszy (powyzej 86%) majg miejscowosci potozone w czesci pétnocno-
zachodniej (Cholewy-Kotomyja, tubnice-Krusze, Krusze-tubnice, Zanie-Le$nica)
i potudniowo-zachodniej (Gtodowo-Dab, Czarnowo-Dab, Wrdble-Arciszewo). Dominuje orne
uzytkowanie gruntéw rolnych. Grunty orne srednio stanowig 76% uzytkow rolnych. W pasie
miejscowosci w Srodkowej i potudniowej czesci gminy (Czarnowo-Undy, Gunie-Ostrdow,
Czosaki-Dab oraz Kotaki Koscielne, tetowo-Dab i Wrdble-Arciszewo) udziat gruntéw ornych
w ogolnej powierzchni uzytkdw rolnych przekracza 80%.
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotaki Koscielne przyjete zostato Uchwatg Nr VI/40/03 Rady Gminy Kotaki Koscielne z
dnia 29 lipca 2003 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — jest podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz
dziatania majace doprowadzié¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi:
Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Ustawa z 2003 roku w zasadniczy sposdb zmienita relacje prawne miedzy studium a planami
miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium przez rozwigzania planu
miejscowego.

Rozporzadzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajgc w szczegblnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdiniejszymi zmianami) na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy sporzadzié
opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Gmina Kotaki Koscielne nie
posiada opracowania ekofizjograficznego.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 z pdzniejszymi zmianami), wprowadzajgca obowigzek przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Dla obowigzujgcego studium nie zostata sporzadzona
prognoza oddziatywania na Srodowisko.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Stosownie do przepiséw art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym od dnia 1 stycznia 2004 r. utracity moc miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., natomiast
miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

Obecnie w gminie Kofaki Koscielne obowigzuje jeden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 4,37 ha, co stanowi ok. 0,06 % powierzchni
gminy. Jest to zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotaki
Koscielne uchwalona uchwatg Nr XX1/88/97 Rady Gminy w Kotakach Koscielnych z dnia 29
czerwca 1997 r., ktéra zostata sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zapisami w tresci zmiany planu celem
opracowania jest usprawnienie obstugi komunikacyjnej w zakresie ustug technicznych
motoryzacji i obstugi podréznych, wyznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowg oraz
stworzenie podstaw do dziatalnosci podmiotéw gospodarczych. Przedmiotem ustalen planu
s3: tereny zabudowy zagrodowe] oznaczone na rysunku planu symbolem MR, tereny ustug z
zakresu komunikacji i podréznych oznaczone na rysunku planu symbolem KS, stanowigce
rozszerzenie funkcji istniejgcej stacji paliw. Obszar planu zostat zobrazowany na schemacie 2.

Powierzchnia
Uchwata Rady L.
Nazwa planu . terenu Dominujaca
Lp L. Gminy ws. . i Podstawa prawna
miejscowego . objetego funkcja
uchwalenia
planem [ha]

1. | Zmiana Nr XXI1/88/97 4,37 — tereny ustawa z dnia
miejscowego Rady Gminy w zabudowy 7 lipca1994r.0
planu Kotakach zagrodowej - zagospodarowaniu
zagospodarowania | Koscielnych MR, przestrzennym
gminy Kotaki z dnia 29 czerwca

— tereny ustug z

Koscielne 1997 roku

zakresu
komunikacji i
podrdznych -
KS, stanowigce
rozszerzenie
funkcji
istniejgcej stacji
paliw

Tabela 2. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kotaki Koscielne
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UCHWALA NR XXI/88/97 Z DNIA 29 CZERWCA 1987 ROKU

Schemat 2. Granice obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
/opracowanie wtasne/

Zgodnie z art. 4 wust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka
przestrzenna jest realizowana poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, co moze prowadzi¢ do czesciowe] dezaktualizacji ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw
otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe.

11

Id: 8173D632-1BF8-4F69-A9CE-CC9B040700D4. Podpisany Strona 11



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOtAKI KOSCIELNE

przestrzennego, sporzgdzane na podstawie:

Aktualnie w opracowaniu znajdujg sie trzy miejscowe plany zagospodarowania

e Uchwaty XV/86/16 Rady Gminy Kotfaki Koscielne z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendéw potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy — Kotaki i Zanie — Le$nica oraz
Uchwaty XVII/108/16 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie odstgpienia od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terendw potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy —

Kotaki i Zanie - Le$nica;
e Uchwaty XXI/135/17 Rady Gminy Kofaki Koscielne z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 117 w miejscowosci Kotaki Koscielne;
e Uchwaty XXI/136/17 Rady Gminy Kofaki KosScielne z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego o nazwie ,Strefa gospodarcza I”.

. Powierzchnia
Uchwata Rady Gminy L.
Nazwa planu . terenu Dominujaca
Lp L. ws. przystapienia do . . Podstawa prawna
miejscowego . objetego funkcja
sporzadzenia
planem [ha]

1. | miejscowy plan XV/86/16 37 PUE —tereny ustawa z dnia
zagospodarowania Rady Gminy Kotaki zabudowy 27 marca 2003 r.
przestrzennego Koscielne produkcyjno — o planowaniu i
terendw potozonych | z dnia 26 lipca 2016 . ustugowej oraz zagospodarowaniu
w obrebie wsi Gosie zmieniona urzadzen przestrzennym
Mate, Czachy — Kotaki | uchwatg XVI1/108/16 odnawialnych
i Zanie — Les$nica Rady Gminy Kotaki zrédet energii

Koscielne z dnia 30 przekraczajacej
grudnia 2016 . 100 kW
KD-L — tereny
drogi publicznej
lokalnej

2. | miejscowy plan XX1/135/17 1,66 MN — teren ustawa z dnia
zagospodarowania Rady Gminy Kotaki zabudowy 27 marca 2003 r.
przestrzennego dla Koscielne mieszkaniowe;j o planowaniu i
dziatki ewidencyjne;j z dnia 28 wrzes$nia jednorodzinnej zagospodarowaniu
nrl117 2017r. KDz, KDD, KDW przestrzennym
W miejscowosci tereny drog
Kotaki Koscielne

3. | miejscowy plan XX1/136/17 46,69 PUW —teren ustawa z dnia
zagospodarowania Rady Gminy Kofaki zabudowy 27 marca 2003 r.
przestrzennego Koscielne obiektow o planowaniu i
o nazwie ,Strefa z dnia 28 wrzesnia produkcyjnych, | zagospodarowaniu
gospodarcza I” 2017 r. sktadow, przestrzennym

magazynow, w
tym urzadzen
wytwarzajacych
12
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energie z
odnawialnych
zrédet energii o
mocy
przekraczajgcej
100 kW i
zabudowy
ustugowe;j
KDW - tereny
drogi

wewnetrznej

Tabela 3. Wykaz opracowywanych projektéow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Kotaki Koscielne /opracowanie wtasne/

[CAT] uchwata xv/85/16 2 DNIA 26 LIPCA 2016 R,

UCHWALA XVI/108/16 Z DNIA 30 GRUDNIA 2016 R.
UCHWARA XXI/135/17 Z DNIA 28 WRZESNIA 2017 R,

[Cc] ucHwarA xx/136/17 Z DNIA 28 WRZESNIA 2017 R.

Schemat 3. Granice projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Kotaki
Koscielne — w opracowaniu /opracowanie wtasne/
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2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Obszar gminy Kotaki Koscielne w niewielkim stopniu
(jedynie w 0,06%) pokryty jest obowigzujgcym planem miejscowym, pozwolenia na budowe
wydawane sg wiec przede wszystkim na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Nalezy podkresli¢, iz decyzje o warunkach zabudowy mogg zosta¢ wydane niezaleznie
od posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujgcego, nie s3 wiec wiernym
odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazujg jednak na zainteresowanie
danymi lokalizacjami. Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na
zapewnianie wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno by¢é wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydane w okresie od 2010 roku do 2017
roku. W tym czasie urzad gminy wydat 187 decyzji o warunkach zabudowy, w tym trzy
umarzajgce postepowania, jeden wniosek pozostawiono bez rozpoznania oraz jedna decyzja
zostata wydana dla gminy Kulesze Koscielne . Najwiecej decyzji wydanych zostato w obrebie
Kotaki Koscielne - 53, nastepnie w obrebach Podtatki Duze — 14, Kossaki Borowe — 12.
Najmniej decyzji o warunkach zabudowy wydano w obrebie Gosie Otole. Przestrzenne
rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na schemacie 4.

Nr Nazwa obrebu llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach:
obrebu geodezyjnego 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | razem
1 Cholewy Kotomyja 1 0 0 0 2 0 2 1 6
2 Czachy Koftaki 3 0 2 2 0 2 1 0 10
3 Czarnowo Dab 1 1 0 0 0 1 0 0 3
4 Czarnowo Undy 1 0 0 1 0 0 1 1 4
5 Czosaki Dagb 0 1 0 0 0 1 0 0 2
6 Cwikty Krajewo 3 1 3 2 1 0 0 0 10
7 Cwikty Rupie 1 2 1 0 0 1 0 1 6
8 Gtodowo Dab 0 0 1 0 1 3 2 1 8
9 Gosie Duze 1 3 0 0 0 0 1 0 5
10 Gosie Mate 0 1 0 2 0 0 1 0 4
11 Gosie Otole 0 0 0 0 1 0 0 0 1
12 Gunie Ostréw 1 0 1 1 1 1 1 0 6
13 Kotaki Koscielne 7 5 8 9 8 3 4 9 53
14 Kossaki Borowe 2 1 1 1 4 1 2 0 12
15 Krusze tubnice 0 0 0 0 1 1 1 0 3
16 tetowo Dab 0 0 0 3 0 1 0 0 4
17 tubnice Krusze 1 0 0 0 0 0 0 2 3
18 Podtatki Duze 1 1 0 0 1 2 6 3 14
19 Podtatki Mate 0 0 0 0 0 0 2 1 3
20 Rebiszewo Zegadty 2 0 0 0 0 1 0 1 4
14
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21 Sanie Dab 0 1 0 0 0 2 2 1 6
22 Szczodruchy 0 1 2 1 1 1 0 0 6
23 Wisniowek Wertyce 0 1 0 1 0 0 2 0 4
24 Wrdble Arciszewo 1 0 0 0 1 0 0 1 3
25 Zanie Lesnica 0 0 0 1 1 0 0 0 2
razem 26 19 19 24 23 21 28 22 182

Tabela 4. llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2017 w gminie Kotaki Koscielne

CWIKLY KRAJEW(

DECYZIE WYDANE W LATACH:
2010

2011

— 2012

2013

— ()14

— 2015

— 017

RODZAJ ZABUDOWY:

[ zacropowa
I vstucowa

[ MHIESZKALNO-USLUGOWA

[ MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Schemat 4. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2017 w gminie Kotaki Koscielne
/opracowanie wtasne/

15

Id: 8173D632-1BF8-4F69-A9CE-CC9B040700D4. Podpisany Strona 15



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOtAKI KOSCIELNE

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy zagrodowej
i zabudowy zwigzanej z obstugg rolnictwa. Dane te wskazujg na zdecydowanie rolniczy
charakter gminy.
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Wykres 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2017 w gminie Kotaki
Koscielne /opracowanie wtasne/

Na podstawie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale
na obreby stwierdzi¢ mozina, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje
w osrodku gminnym — w miejscowosci Kofaki Koscielne. Najmniejsze w miejscowosci Gosie
Otole, wydano tylko jedng decyzje.

Sporzadzenie planéw miejscowych dla obrebdéw geodezyjnych, gdzie wydawanych
jest najwiecej decyzji o warunkach zabudowy mogtoby sprzyja¢ bardziej racjonalnej
gospodarce gruntami w gminie. Wptynetoby to réwniez na unikniecie obcigzen budzetowych
zwigzanych z rozwojem infrastruktury, ktérej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie
wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno byé wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie
wydanych zostato 19 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Najwiecej decyzji

16
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wydano w obrebie Kofaki Koscielne. W zdecydowanej wiekszosci obrebéw geodezyjnych nie
wydano zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

llos¢ wydanych decyzji w latach:

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | razem
1 1 4 3 2 3 3 2 19
Tabela 5. llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010 - 2017

w gminie Kotaki Koscielne

W przypadku decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego najwiecej
wydanych decyzji dotyczyto realizacji sieci elektroenergetyczne;j.

Przeznaczenie w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji . -
. Liczba decyzji
celu publicznego

komunikacja
wodociag 2
elektroenergetyka 13
stacje bazowe telefonii komorkowe;j 2
infrastruktura spoteczna

Tabela 6. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010
— 2017 w podziale na rodzaj inwestycji

Rodzaj inwestyc;ji

® komunikacja

® wodociag

m elektroenergetyka
stacje bazowe telefonii

komorkowej

M infrastruktura spoteczna

Wykres 3. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010 -
2017 w podziale na rodzaj inwestycji

2.5 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metoda na
przedstawienie dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego, gdyz

17
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agreguje zarowno decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowigzujgcego
planu miejscowego jaki i decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego. Sredniorocznie wydawanych jest
w gminie Kotaki Koscielne ok. 11 decyzji o pozwoleniu na budowe. W sumie od 2010 roku do
2017 roku wydano 78 decyzji o pozwoleniu na budowe, przy czym niektére decyzje dotyczyty
obszaréw zlokalizowanych na terenie dwdch lub wiecej obrebow geodezyjnych, dlatego
ogdlna suma wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe rézni sie od sumy wydanych decyzji
w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych. Rozmieszczenie wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowe w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych nie jest réwnomierne. Najwiecej
decyzji wydano w miejscowosci Kotaki Koscielne (18).

Z powyzszej analizy decyzji o pozwoleniu na budowe wynika, iz najwieksze
zainteresowanie inwestycyjne przejawia sie w obrebie geodezyjnym Kofaki Koscielne. Jest to
obreb o powierzchni wiekszej niz przecietna powierzchnia obrebu w gminie. Nie bez
znaczenia jest fakt, iz jest to osrodek gminny.

Nr NErE G llos¢ wydanych decyzji 1? ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
T . publicznego w latach:
2010 | 2011 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | razem

1 Cholewy Kotomyja 1 0 0 0 0 0 1 2
2 Czachy Koftaki 1 0 0 1 0 0 0 2
3 Czarnowo Dab 0 1 0 0 0 0 0 1
4 Czarnowo Undy 2 2 1 0 0 0 1 6
5 Czosaki Dgb 1 1 0 0 0 1 0 3
6 Cwikty Krajewo 1 1 1 0 0 0 0 3
7 Cwikly Rupie 1 0 1 0 0 0 1 3
8 Gtodowo Dab 1 0 0 0 1 2 0 4
9 Gosie Duze 2 0 0 0 0 1 0 3
10 Gosie Mate 0 0 1 1 0 0 0 2
11 Gosie Otole 0 0 0 0 1 0 0 1
12 Gunie Ostrow 0 1 0 1 0 0 0 2
13 Kotaki Koscielne 1 3 2|5 1 0 2 3 17
14 Kossaki Borowe 1 2 0 0 0 0 0 3
15 Krusze tubnice 0 0 0 0 1 0 0 1
16 tetowo Dab 1 0 1 1 0 0 0 3
17 tubnice Krusze 0 1 0 0 0 0 2 3
18 Podtatki Duze 2 2 0 0 0 2 1 7
19 Podtatki Mate 0 0 0 0 0 0 0 0
20 Rebiszewo Zegadty 0 1 0 0 0 0 0 1
21 Sanie Dab 2 0 0 0 0 3 0 5
22 Szczodruchy 0 0 1 0 0 1 0 2
23 Wisniowek Wertyce 0 0 0 0 0 0 1 1
24 Wréble Arciszewo 1 0 0 0 0 0 0 1
25 Zanie Lesnica 1 1 0 0 0 0 0 2

razem 19 16 13 5 3 12 10 78

1 — warunki zabudowy; 1 — cel publiczny
Tabela 7. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata
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“GOSIE DUZE

KRUSZE LUBNICE

| \GZARNOWO UNDY
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CWIKLY KRAJEWC

POZWOLENIA WYDANE W LATACH:
2010

2011

e 2013

2014

2015

2015

2017

Schemat 5. Rozmieszczenie pozwolen na budowe w latach 2010 - 2017 w gminie Kotaki Koscielne
/opracowanie wtasne/

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto zabudowy zagrodowej i
zabudowy zwigzanej z obstugg rolnictwa.

2.6 Analiza wnioskbw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium lub planu miejscowego,

e
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nalezy ogtosi¢ termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Wnioski te sg rozpatrywane
podczas procedury sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty
uwzglednione w niniejszej analizie. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od oséb fizycznych jak i
whnioskow instytucji, ktére wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Do urzedu gminy mogg
wptywac takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium, sporzadzenie planu miejscowego
oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie miejscowym, sktadane przez
mieszkancOw poza trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wnioski powinny zostac
przeanalizowane w niniejszym opracowaniu. Niestety do urzedu gminy nie wptynety zadne
whnioski poza procedurg opracowywanych projektéw planéw i projektu studium.

Oznacza to, ze zgodnie ze stanem na dzied opracowania przedmiotowej Analizy,
w rejestrze gminy nie figuruje Zzaden wniosek o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.7 Analiza rezerw inwestycyjnych zawartych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych

W zwigzku z niewielkim pokryciem terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w niniejszej analizie postuzono sie mozliwosciami
inwestycyjnymi wynikajgcymi ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotaki Koscielne.

W opracowywanym Studium gminy Kofaki Koscielne pod zabudowe mieszkaniowa
(tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe]j oraz zagrodowej) przeznaczono
ok. 200200 m* natomiast pod zabudowe produkcyjno — sktadowa i ustugowa ok. 364400 m>.
Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato okre$lone w oparciu
o analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kofaki Koscielne wraz z bilansem terendw
przeznaczonych pod zabudowe, opracowang na potrzeby studium. Zgodnie z art. 10 ust. 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgc zapotrzebowanie na
nowg zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat.

Nalezy pamietaé, iz powyzsza analiza rezerw inwestycyjnych nie dotyczy nowej
zabudowy lokalizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, poza wyznaczonymi
w studium terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Aby rozwdj nowych terendéw
zurbanizowanych mogt postepowac zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego ustalong w
studium wskazuje sie na potrzebe opracowania nowych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre uwzgledniatyby zapisy studium.

2.8 Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala
wyciggna¢ nastepujgce wnioski:
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o Niskie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie gtéwnie w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

e Gmina Kotaki Koscielne jest gming typowo rolniczg. Wydawane decyzje o
warunkach zabudowy w przewazajgcej czesci dotyczyty zabudowy zagrodowe; i
zabudowy obstugi rolnictwa, co mozna traktowac jako potwierdzenie powyzszej
tezy.

e Najwieksze zageszczenie przestrzenne wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowaniu terenu wystepuje w osrodku gminnym — w
miejscowosci Kotaki Koscielne.

e Woydane decyzje o pozwoleniu na budowe korelujg przestrzennie i ilosciowo z
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy
oraz aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaki Koscielne zostato uchwalone przez Rade Gminy Kotaki Koscielne uchwatg Nr
VI/40/03 w dniu 29 lipca 2003 r.

Stosownie do przepisu art. 6 obowigzujgcej uprzednio ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest przepisem gminnym, jednakze okresla
polityke przestrzenng gminy, stanowigc miedzy innymi o obszarach, dla ktérych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe. Przepisy
obowigzujgcej od 11 lipca 2003 roku ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym doprecyzowaty role studium w polityce przestrzennej gminy. Mimo ze
studium nadal nie jest przepisem prawa miejscowego, to jednak jego ustalenia sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planédw miejscowych. Studium, jako dokument
ukierunkowujgcy wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni, petfni role
koordynacyjng w programowaniu rozwoju miasta i gminy ustalonym w planach miejscowych,
programach inwestycyjnych i operacyjnych.

Studium zostato sporzadzone w oparciu o przepisy art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym. W obecnym stanie prawnym wymogi dotyczace
sporzgdzania i zwartosci studium uregulowane sg w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy ustawy z 2003 r.
wyszczegolniajg szerszy katalog uwarunkowan podlegajacych uzgodnieniu w studium oraz
kierunkéw podlegajgcych ustaleniu.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233) okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pdziniejszymi zmianami) na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy sporzadzié
opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Dla obowigzujgcego studium nie
zostato sporzgdzone opracowanie ekofizjograficzne.

Ponadto w 2008 r. weszta w Zzycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 z pdzniejszymi zmianami), wprowadzajgca obowigzek przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko. Dla obowigzujgcego studium nie zostata sporzadzona
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz nie przeprowadzono procedury strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.

W dniu 18 listopada 2015 r., weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.,
o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzniejszymi zmianami), ktéra
wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy
innymi w zakresie wymogow dotyczacych wykonywanych analiz dotyczacych potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, ktére nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze okresla zakres zmian przy opracowywaniu
zmiany studium. | tak zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium dla cze$ci gminy wymaga dokonania
zarowno w czesci tekstowej, jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaje by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian
w zakresie okres$lonym w art. 10 ust. 1 ustawy.

Art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy zobowigzuje do uwzglednienia w studium uwarunkowan

wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a litera d tego punktu okresla jako jeden
z elementéw bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Przepisy art. 10 ust. 5
przedstawiajg procedure dokonywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Natomiast art. 10 ust. 7 precyzuje, ze okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze
sie pod uwage perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat oraz niepewnos¢ proceséw rozwojowych
wyrazajgcych sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wyniku analiz
nie wiecej niz 30%.
W trakcie opracowywania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kofaki KosScielne” nie obowigzywata czes¢ regulacji art. 10 ust. 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany gtéwnie uszczegétawiajg
okreslony w ustawie sposéb uwzglednienia uwarunkowan, ktére sg elementem studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a w tym uwarunkowan
wynikajagcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Dodatkowo zobowigzujg do
uwzglednienia w opracowaniu audytu krajobrazowego, obszardw rekultywacji i remediacji.
Zmiana okresla tez sposéb dokonywania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz sposoOb okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe. W zwigzku z wyzej wskazanymi
zmianami tresci art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaki Koscielne” nie spetnia wymogodw wynikajgcych z tych przepiséw i wymaga zmiany.

W sporzadzonej w 2010 roku ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kofaki Koscielne oraz plandw miejscowych”
wskazano koniecznos¢ sporzgdzenia aktualizacji obowigzujgcego Studium ze wzgledu na
zmieniajgce sie przepisy oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i uzbrojeniu
terendw potozonych na terenie gminy. Wskazano, ze nalezy dokonac korekty trasy szybkiego
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ruchu S8 oraz przewidzie¢ sposdb zagospodarowania dla terendw przylegtych do niej
(stworzenie obszaru aktywizacji gospodarczej).

W 2016 roku podjeto dziatania zmierzajgce do opracowania Studium. Podstawg do podjecia
prac nad opracowaniem Studium byta uchwata Nr XIII/60/16 rady Gminy Kotaki Koscielne
z dnia 11 marca 2016 r. Studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych
gminy Kofaki Koscielne.

Obecnie projekt Studium jest na etapie uzgodnien i opiniowania.

W projekcie Studium przyjeto zasade zachowania ciggtosci w ksztattowaniu
zabudowy. Zmian w studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej
uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz dostosowania
do obowigzujgcych przepisdw i zmian w zagospodarowaniu (przebieg drogi S8).

Analiza aktualnosci projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaki Koscielne w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcych
miejscowych plandbw  zagospodarowania  przestrzennego,  aktualnej  struktury
zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy pokazuje, ze:

e przewiduje sie kontynuacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania
terendw i rozwdj nowej zabudowy na terenach wskazanych w studium,
oznaczonych symbolem TR — tereny rozwojowe;

e w studium przeznaczono tereny pod zainwestowanie w formie zwartych,

koncentrycznych obszaréw wsi opartych na istniejgcej strukturze przestrzennej
oraz ukfadzie komunikacyjnym; rezerwy terenu przeznaczone pod zabudowe w
petni zaspokajajg potrzeby rozwojowe gminy Kotaki Koscielne;

e najwieksza presja urbanistyczna wystepuje w otoczeniu miejscowosci Kotaki
Koscielne;

e w sgsiedztwie najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych, w miejscach gdzie
mozliwe jest wykonanie wtaczenia drogowego, zaplanowano rozwdj zabudowy
ustugowo-produkcyjne;j;

e ochronie powinny podlegac tereny lesne i tereny zadrzewione, a takze tereny tgk
i pastwisk (wraz z towarzyszacymi ciekami wodnymi i urzagdzeniami melioracji
szczegbétowej), stanowigce walor krajobrazowy i turystyczny, podnoszgcy
atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca zamieszkania oraz jako jeden z najwazniejszych
elementow ekosystemu gminy;

e zakazuje sie lokalizacji funkcji, ktéore moga powodowaé state badZ okresowe

ucigzliwosci dla mieszkanncéw i obniza¢ standardy ich zamieszkania okreslone w
przepisach odrebnych.
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3.2 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotfaki KosScielne nie spetnia wymogdéw wynikajgcych z tych przepiséw i wymaga zmiany.
Uchwatg Rady Gminy Kotaki Koscielne Nr XIII/60/16 z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaki Koscielne, przystgpiono do uaktualnienia oraz dostosowania
Studium do obowigzujgcych przepiséw. Studium obejmuje teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy.

Po uchwaleniu Studium bedzie wymagato ciggtego monitoringu zachodzacych w gminie
zmian, bedgcych skutkiem realizacji Studium i planéw miejscowych, badz tez wynikajgcych z
innych proceséw niezaleznych od Studium.

Dopiero w dtuzszej perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkéw realizacji
zatozonej polityki, a w konsekwencji — ocena trafnosci i stopnia realizacji Studium i jego
aktualnosci.

3.3 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
uwagi na potrzebe zréownowazonego rozwoju gminy oraz aktualne
potrzeby spoteczno-gospodarcze

Na terenie gminy Kotaki Koscielne obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i stanowi 0,06 % pokrycia terenu gminy. Zostat przyjety przed uchwaleniem
aktualnego studium. Obecnie tereny na jakich obowigzujg ustalenia w/w planu zrealizowane
sq w okoto 90 %

W zwigzku z niktym pokryciem gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego realizacja potrzeb inwestycyjnych mieszkancéw nastepuje na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Biorgc pod uwage tres¢ wydawanych decyzji najwieksze
zapotrzebowanie dotyczy nowych terenéw mieszkaniowych w zabudowie zagrodowe;.

Potrzeby mieszkanncow wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy wskazujg
mozliwy kierunek rozwoju przestrzennego i lokalizacji funkcji w przypadku przystepowania
do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany miejscowe dla terendw przylegajacych
do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i
techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z wyznaczonymi
w studium kierunkami rozwoju. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w
przypadku przystgpienia do sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawianie sie tendencjom dalszego rozpraszania
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zabudowy oraz przeznaczania na cele budowlane terenéw potozonych w oddaleniu od
istniejgcej zabudowy lub terendéw o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

3.4 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
uwagi na przepisy Prawa (Ocena zgodnosci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania gminy Kotaki Ko$cielne uchwalona uchwat
Nr XX1/88/97 Rady Gminy w Kotakach Koscielnych z dnia 29 czerwca 1997 roku jest
dokumentem obowigzujgcym.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okreslic w planie
miejscowym, natomiast w pkt. 3 wymieniono ustalenia ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od
potrzeb. Obowigzujgca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powstata w oparciu o nieobowigzujgcg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres ustalen nie odpowiada jednak wymogom obowigzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast zgodnie z zapisami w tych
planach mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Brak
niektérych ustalen nie wptywa na koniecznos$¢ uzupetniania planéw miejscowych badz ich
zmiany, nie powoduje, ze ich ustalenia sg niewtasciwe.

Plan, ktoéry zostaty uchwalony przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiada
okreslonej maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy, obecnie wymaganej
przepisami. W planie okreslono liczbe kondygnacji nadziemnych, nachylenie dachéw oraz
lokalizacje w wyznaczonej strefie, co jest wystarczajgce do ich funkcjonowania bez
koniecznosci dostosowywania do aktualnych przepisow.

Ewentualne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg uwzglednienia aktualnego porzadku prawnego wynikajgcego z obowigzujgcych
przepisdw, w tym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uaktualnione
powinny zostac takze granice i ustalenia dla terendw wystepowania obszaréw chronionych.
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4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaki Koscielne, zostato uchwalone przez Rade Gminy Kofaki Koscielne uchwatg Nr
VI/40/03 w dniu 29 lipca 2003 r. nie spetnia wymogdéw wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw i wymaga aktualizacji.

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Studium zgodnego z obowigzujacymi
przepisami i zapotrzebowaniem gminy jest uchwata Rady Gminy Kofaki Koscielne Nr
X111/60/16 z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kofaki Koscielne.

Studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Kotaki Koscielne.

Nalezy uzna¢, ze na tym etapie, udostepniony projekt Studium zawiera wszystkie wymagane
przepisami prawa elementy. Watpliwos¢ jedynie budzi zapis ,,Wyznacza sie nowe tereny pod
zagospodarowanie, jako tereny rozwojowe, oznaczone symbolem TR. Na terenach tych
dopuszcza sie rézne formy zagospodarowania — do sprecyzowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, badz w decyzji o warunkach zabudowy”, w ktérym nie
precyzuje sie rodzaju zabudowy w wyznaczonych terenach rozwojowych. Temat ten byt
poruszony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i projektant
uznat, ze zapisy sg wtasciwe i wielokrotnie przez niego stosowane w innych opracowaniach.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Jedynie ok. 0,06% powierzchni gminy objete jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr XXI/88/97 Rady Gminy w
Kotakach Koscielnych z dnia 29 czerwca 1997 roku (bedgcym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne zatwierdzonego Uchwata Nr
127/XXIX Rady Gminy w Kotakach Koscielnych). Praktycznie cato$¢ pozostatych inwestycji na
obszarach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego realizowana
jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Aby zapobiec rozpraszaniu zabudowy,
proponuje sie sporzadzi¢ nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, co
zatrzyma koniecznos¢ ponoszenia nieuzasadnionych wydatkéw z budzetu gminy na
zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng dla zabudowy rozproszonej na
znacznym obszarze. Doprowadzi to réwniez do ochrony powigzan przyrodniczych na terenie
gminy. Dodatkowo wptynie na dogeszczanie istniejgcej zabudowy, co pozwoli na
efektywniejsze wykorzystanie wybudowanej infrastruktury technicznej. Obowigzujgcy plan,
ze wzgledu na fakt, ze zostat zrealizowany w 90 % pozostaje aktualny i nie wymaga zmiany.
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4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej jaka ma
by¢ prowadzona przez wtadze samorzadowe. Wieloletni program dla gminy Kotaki Koscielne
zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych plandéw, zgodnie z obrang przez gmine polityka
przestrzenng oraz sygnalizowanymi potrzebami w zakresie zmiany aktualnego przeznaczenia
terenu.

Aktualnie w opracowaniu znajduja sie trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzane na podstawie:

e Uchwaty XV/86/16 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 26 lipca 2016 r. zmienionej
uchwatg XVII/108/16 Rady Gminy Kotaki KosScielne z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie wsi Gosie Mate, Czachy — Kotaki i
Zanie — Lesnica;

e Uchwaty XXI/135/17 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 117 w miejscowosci Kotaki Koscielne;

e Uchwaty XXI/136/17 Rady Gminy Kotaki Koscielne z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o nazwie ,,Strefa gospodarcza I”.

Obszary przysztych prac planistycznych okredlone sg i bedg gtéwnie przez nowe wnioski

o sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzang analize

zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany plandw miejscowych, dostepnosé

materiatdw geodezyjnych oraz spdjnos¢ przewidywanych rozwigzan z ,nowym”,
aktualizowanym Studium. Nalezy zaznaczy¢, ze jako priorytetowe wskazuje sie sporzadzenie
miejscowych planéw dla obszaréw, na ktérych:

e wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne o rdéinym przeznaczeniu,
a obowigzujgce uwarunkowania formalno — prawne oraz $rodowiskowe umozliwiajg
zmiane funkcji;

e konieczna jest ochrona terendw cennych przyrodniczo lub atrakcyjnych pod wzgledem
rekreacyjno — wypoczynkowych, dla ktérych wskazane w aktualizowanym Studium
funkcje kierunkowe wytgczg je z mozliwosci zabudowy lub te mozliwos¢ w znaczny
sposdb ogranicza.

Uchwalanie ewentualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno
by¢ realizowane sukcesywnie w liczbie i kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych
whnioskujgcych, uzasadnionej spotecznymi i ekonomicznymi wzgledami (w tym kondycja
budzetu gminy oraz koniecznoscig ochrony celu publicznego). Nalezy wzigé pod uwage, ze
niektore plany beda musiaty by¢ sporzadzane jako pilne, co moze wptyng¢ na opdznienia w
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opracowaniu pozostatych planéw. Zakres merytoryczny uwzgledniania wnioskdw o zmiane
miejscowych plandéw okreslany bedzie w trakcie sporzadzania projektu planu. Jako obszar
mozliwych prac planistycznych okresla sie catg gmine Kotaki KosScielne. Doktadne okreslenie
granic nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych mozliwe
beda prace planistyczne, nastgpi na etapie prowadzonych analiz zasadnosci i zostanie
okreslone w uchwatach Rady Gminy Kotaki Kos$cielne w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia tych planéw. W celu racjonalnego wykorzystania terendw rozwojowych,
optymalizacji skutkow finansowych oraz ochrony srodowiska zaleca sie nastepujgce etapy
podejmowania procedur planistycznych:

e etap | — tereny zabudowy istniejgcej z mozliwoscia dogeszczania i przeksztatcen;
tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostep do
drogi publicznej z istniejgcym uzbrojeniem; tereny zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

e etap Il — tereny rozwojowe, dla ktérych sg projektowane i realizowane inwestycje z
zakresu infrastruktury;

e etap Il — tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektédw uzbrojenia
w infrastrukture techniczng; istnieje mozliwos¢ realizowania inwestycji po uprzednim
uzbrojeniu terenu.
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5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotaki Koscielne
przedstawia w sposéb analityczny zagadnienia dotyczace zmian w strukturze
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaki Koscielne nie jest aktualne pod wzgledem merytorycznym, nie spetnia
wymagan okreslonych w aktualnie obowigzujacej ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych obowigzujgcych przepisach.
Stuszne jest rozpoczecie aktualnie trwajacej procedury sporzgdzania ,nowej edycji” Studium
i wynika ono réwniez z poprzedniej ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kofaki Koscielne oraz plandw miejscowych”
sporzadzonej w 2010 roku. W aktualnie sporzadzanym projekcie Studium nalezy uwzglednic
zmieniajgce sie potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy oraz wymagania dotyczace zakresu
i formy Studium okre$lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Sporzadzenie aktualizacji Studium wigze sie
rowniez z koniecznoscig sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego, obowigzkiem
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W dniu 18 listopada
2015 r., weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r., o rewitalizacji (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pbzniejszymi zmianami), ktéra wprowadzita zmiany do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi w zakresie wymogow
dotyczacych wykonywanych analiz dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktére
nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze okresla zakres zmian przy opracowywaniu zmiany studium. | tak zgodnie z art.
9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana studium dla cze$ci gminy wymaga dokonania zaréwno w czesci tekstowej, jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej
zmiany przestaje by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1
ustawy. Ponadto art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy zobowigzuje do uwzglednienia w studium
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a litera d tego punktu
okresla jako jeden z elementdéw bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obowigzujgcy miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego pozostaje
aktualny, jednak nalezy podkreslic, ze nie spetnia on wymogdéw okreslonych
w art. 15 ust. 2 aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzniejszymi
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zmianami), co w gtéwnej mierze wynika ze zmian, ktére zaszty w przepisach prawa od czasu
ich uchwalenia, a takze wymogdéw okresSlonych w aktualnie obowigzujacych
rozporzadzeniach. Ze wzgledu na zrealizowane inwestycje w oparciu o jego ustalenia,
pozostaje aktualny. Aktualne potrzeby mieszkancéw i inwestoréw, a takze niezgodnosci
mogace pojawi¢ sie po uchwaleniu ,nowego” Studium, skutkowa¢ moga koniecznoscia
sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzone w
przysztosci miejscowe plany muszg spetnia¢ wymagania ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym nowelizacje wprowadzane przez tak zwang
»ustawe krajobrazowga” oraz ustawe o rewitalizacji.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kofaki Koscielne jest nieaktualne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozostaje aktualny.
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6 SPISY SCHEMATOW, TABEL, WYKRESOW | ZALtACZNIKOW

SCHEMATY:

Schemat 1. Podziat gminy Kotaki Koscielne na obreby geodezyjne /opracowanie wtasne/.
Schemat 2. Granice obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
/opracowanie wtasne/.

Schemat 3. Granice projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Kotaki Koscielne — w opracowaniu/opracowanie wtasne/.

Schemat 4. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2017 w gminie
Kotaki Koscielne /opracowanie wtasne/.

Schemat 5. Rozmieszczenie pozwolen na budowe w latach 2010 - 2017 w gminie Kotaki
Koscielne /opracowanie wtasne/.

TABELE:

Tabela 2. Powierzchnia obrebdw geodezyjnych i liczba mieszkancéw w gminie Kotaki
Koscielne.

Tabela 2. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Kotaki Koscielne.

Tabela 3. Wykaz opracowywanych projektdw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kotaki Koscielne /opracowanie wtasne/.

Tabela 4. llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2017 w gminie
Kofaki Koscielne.

Tabela 5. llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2010 - 2017 w gminie Kotaki Koscielne.

Tabela 6. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2010 — 2017 w podziale na rodzaj inwestycji.

Tabela 7. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata.

WYKRESY:

Wykres 1. Zestawienie obrebdw geodezyjnych i liczba mieszkancéw w gminie Kotaki
Koscielne /opracowanie wtasne/.

Wykres 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 - 2017
w gminie Kotaki Kos$cielne /opracowanie wtasne/.

Wykres 3. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2010 — 2017 w podziale na rodzaj inwestycji.

ZALACZNIKI:
Schematy 1-5 w formacie A-3
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Uzasadnienie

do UCHWALY NR XXVI1/170/18
RADY GMINY KOLAKI KOSCIELNE

z dnia 7 wrze$nia 2018 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolaki Koscielne

Przedktadany projekt uchwaly realizuje dyspozycj¢ art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z p6zniejszymi
zmianami). Stanowi on, ze Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnos$ci studium i planow
miejscowych, po przekazaniu przez Woéjta wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
,»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotaki Kos$cielne”, zawierajaca ocen¢ aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne, dla ktorej uzyskano pozytywna opini¢ Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej, jest zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki
Koscielne zostalo uchwalone Uchwatg Nr VI/40/03 Rady Gminy Kotaki Koscielne w dniu 29 lipca 2003 r.
Studium sporzadzono zgodnie z zapisami nicobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na terenie gminy Kotaki Koscielne obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaki Koscielne uchwalonego Uchwala Nr XX1/88/97 Rady Gminy w Kotakach
Koscielnych z dnia 29 czerwca 1997 roku, ktérego procedure opracowywania rozpoczeto na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i w trybie tej ustawy dokonczono.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoleczno-gospodarcze
moga powodowaé dezaktualizacj¢ ustalen zawartych w studium i planie miejscowym. Art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz w czasie kadencji Rada Gminy
otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza, przedstawiona
w dokumencie stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly, wskazuje na nieaktualno$¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaki Koscielne, aktualno$¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Plan mimo brakéw formalnych na dzien dzisiejszy (co wynika ze
zmian prawa od momentu ich uchwalenia), stanowi pelnoprawny akty prawa miejscowego.

Zgodnie zart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania
studium lub planéw miejscowych za nieaktualne, w catosci lub w czesci, Rada Gminy podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystgpuje do sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego
w takim trybie, w jakich sa one uchwalane. Oznacza to wymog przeprowadzenia procedury okreslonej
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana studium lub planu miejscowego
wymagaé bedzie podjecia przez Rade Gminy odpowiedniej uchwaty i zarezerwowania Srodkow finansowych
w budzecie gminy. Podj¢to juz prace nad opracowaniem Studium zgodnego z obowigzujacymi przepisami
i zapotrzebowaniem gminy i Uchwalg Rady Gminy Kotaki Koscielne Nr XIII/60/16 z dnia 11 marca 2016 r.
w przystapiono do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaki KoScielne.
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